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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.
Asemakaavan muutos koskee 32. kaupunginosan korttelia 15 seka katu- ja virkistysaluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 32. kaupunginosan korttelin 15 tontit 2—10 seka katu- ja vir-
kistysaluealuetta

Tonttijako hyvéaksytdadn asemakaavan yhteydessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia alueen maankaytélliset mahdollisuudet aikaisem-
man koulutoiminnan paatyttyd. Tarkoituksena on tutkia purkavan tdydennysrakentamisen mahdolli-
suudet eli nykyisen rakennuskannan korvaaminen uudella. Tavoitteena on mahdollistaa alueen
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan seka rakennettuun kulttuuriympéaristoon sopivaa pienta-
lomuotoista tdydennysrakentamista. Asemakaavamuutoksella maaritellaan rakentamisen maara,
sijainti ja rakentamistapa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asumispainotteista tdydennysrakentamista purettavien
koulurakennusten paikalle. Alueelle muodostuu erillispientalojen (AO-1 ja AO-2) ja asuinrakennus-
ten (A-1) korttelialueet, lahivirkistysaluetta (VL) sek& Koulutien katualuetta. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 2740 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeus tarkoittaa laskennallisesti asuntoja
noin 50 asukkaalle, riippuen toteutettavasta asuntojakaumasta. Alueelle on osoitettu seitseman
erillispientalotonttia, yksi paritalotontti seka yksi tontti, johon voi toteutua rivi- ja/tai pienkerrostaloja.
Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan entisen asuntolarakennuksen sailyttdmisen osana
aluekokonaisuutta.

Uudisrakentaminen tulee sovittaa lahiympariston kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan pieni-
mittakaavaisella ja arkkitehtuuriltaan yhtenaisella rakentamisella. Rakennusten tulee olla
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harjakattoisia, julkisivuiltaa puuta ja piha-alueiltaan vehreita. Alueen pohjoisosassa kasvavat suuret
mannyt on osoitettu sailytettaviksi. Lahivirkistysalueelle sijoittuu Rantamintun leikkipuisto.

Uudisrakentaminen edellyttaa korttelissa olevan rakennuskannan purkamista. Kaavamuutoksella
on merkittavid vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Jyvaskylan kaupungin
viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhteydessa.

i

Ortokuva suunnittelualueesta ja lahiymparistdsta (2022)

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
14.6.2022.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille luonnos-
vaiheen néhtavillaolosta tiedottamisen yhteydessa.
Luonnosvaihe
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 18.6.2024.
= Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 28.6.—16.8.2024 valisen ajan.

= Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestetaan 8.8.2024.
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Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssé 5.11.2024.

= Asemakaavan muutosehdotus MRL 658:n mukaisesti nahtavilla 15.11.—16.12.2024.

Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 21.1.2025.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa 27.1.2025.

= Asemakaavan muutosehdotus hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa

1.4 Yhteystiedot

Mauri Hahkiéniemi, Asemakaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 014 569 5034

Sahkdpostiosoite: mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Koulutoiminta on paat-
tynyt rakennuksissa, jotka ovat olleet tyhjillaan ja ilman uutta kayttotarkoitusta vuodesta 2021. Ase-
makaavan muutos on sisaltynyt kaavoitusohjelmaan vuodesta 2021 |ahtien.

Asemakaavan muutos edellyttdd kokonaisvaltaista maankayton suunnittelua, jolla ratkaistaan
muun muassa rakentamisen maara ja sijoittuminen, liikenteen toimivuus, kaupunkikuvan hallittu
muutos ja rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyminen.

Asemakaavan laatiminen on aloitettu kevaalla 2022 ja kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu sa-
nomalehti Keskisuomalaisessa 14.6.2022 julkaistulla kuulutuksella.

2.2 Tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

- Tavoitteena on kaytdsta poistuneen opetuspalveluille varatun alueen maankaytollisten mahdolli-
suuksien tutkiminen.

- Tavoitteena on asumispainotteisen tdydennysrakentamisen mahdollistaminen rakennetun yhdys-
kuntarakenteen aéarelle hyddyntdmaan olemassa olevaa infrastruktuuria — yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen.
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- Tavoitteena on rakennetun kulttuuriymparistén arvojen huomioon ottaminen — tadydennysrakenta-
misen sovittaminen rakennettuun ymparistoon (korttelirakenne, korkeus, materiaalit, massan
muoto ymv.).

- Tavoitteena on terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn asuinymparistd muodostaminen.
Suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

- Suunnittelualue on voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kestavan liikkumisen
taajamaa ja toissijaista tdydennysrakentamisen kohdentamisaluetta, mika asettaa selkeén tavoit-
teen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksien selvittamiseksi alueella.

- Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa on rakennetun kulttuuriympéristén arvoja;
paikallisesti arvokas rakennuskokonaisuus ja sailytettdvén arvoiset pientaloalueet. Arvot asettavat
selkeéan tavoitteen uuden rakentamisen sovittamisesta rakennettuun kulttuuriymparistéon siten,
etta rakentaminen ottaa huomioon alueeseen sitoutuneet arvot.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

- Tavoitteena on laatia kaavaratkaisu, joka ottaa huomioon alueeseen kohdistuvat rakennetun kult-
tuuriympariston arvot sovittaen uudisrakentaminen niihin.

- Suunnittelualueella sijaitsee kaytdsta poistuneet paikallisesti arvokkaat koulurakennukset, joille ei
ole kaupungilla kayttéa. Tavoitteena on rakennusten korvaaminen uudisrakentamisella.

- Suunnittelualue sijaitsee toteutetun infrastruktuurin &arelld, joten alueen taydennysrakentaminen
on tavoitteellista.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saynatsalon Lehtisaaressa Koulutien ja Opettajantien rajaamalla alueella.
Suunnittelualueella on aiemmin toiminut Lehtisaaren koulu. Suunnittelualueen |&hiymparisto on ra-
kennuskannaltaan ja kaupunkikuvaltaan yhtendista pien- ja rivitalovaltaista aluetta.

Suunnittelualue on lahes kokonaan rakennettua korttelialuetta rajautuen metsaisiin virkistysaluei-
siin. Tontilla sijaitsee kolme kaytdsta poistunutta ja tyhjilladn olevaa entista koulurakennusta, jotka
ovat valmistuneet 1950 ja 1960-luvulla. 1950-luvun rakennukset ovat kolme- ja neljakerroksisia ja
julkisivuiltaan vaaleaksi rapattuja. 1960-luvun rakennus on kaksikerroksinen ja julkisivuiltaan puna-
tilinen. Rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisesti nékyvan kokonaisuuden Lehtisaaressa.
Suunnittelualueen pohjoispaassa sijaitsee Rantamintun leikkipuisto. Suuri osa suunnittelualueesta
on rakennettua ja asfaltoitua piha-aluetta, alueella kasvaa myo6s varttunutta puustoa. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria.
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liImakuva suunnittelualueesta ja l&hiympéristdsta etelan suunnasta (5/2018)

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiympariston yhdyskuntarakenne on verrattain yhtenainen. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuoli on p&aosin jalleenrakennuskauden pientalovaltaista asuinaluetta ja pohjoispuoli
matalaa rivi- ja kerrostalovaltaista asuinaluetta. Asuinkortteleiden véleihin ja rantavyohykkeelle si-
joittuvat yhtenaiset metsaiset viheralueet. Rakentaminen on mittakaavaltaan ja tehokkuudeltaan
hyvin maltillista — suunnittelualueen koulurakennukset edustavat Lehtisaaren mittakaavallisesti
suurinta rakennuskantaa. Kortteleihin sijoittuu varttunutta puustoa, joka antaa ympardivien viher-
alueiden kanssa alueelle vehreén yleisilmeen. Nimensa mukaisesti Lehtisaari on saari, joten Pai-
janne ja vesi ovat lasna kaikkialla ja antavat yhdyskuntarakenteelle leimallisen piirteen.
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liImakuva suunnittelualueesta ja l&hiympéaristdsta etelan suunnasta (5/2018)
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Rakeisuuskuva suunnittelualueen lahiymparistdsta

Kaupunkikuva
Suunnittelualue sijaitsee Saynatsalon Lehtisaaressa, joka on kaupunkikuvaltaan verrattain yhtenai-
nen kokonaisuus. Erityisesti suunnittelualueen lansi- ja etelapuoli muodostavat yhtenaisen jalleen-
rakennuskauden pientaloalueen, jossa rakentamisen mittakaava ja materiaalit muodostavat kau-
punkikuvallisesta ilmeestéa yhtenaisen. Suunnittelualueen it&- ja pohjoispuolelle sijoittuu matalaa



32:006 / Lehtisaaren kouluranta 9)

rivi- ja kerrostalorakentamista, joka poikkeaa pientaloalueen mittakaavasta muun kuin korkeuden
osalta.

Suunnittelualueella sijaitsevat entiset koulurakennukset muodostavat kaupunkikuvallisesti nakyvan
kokonaisuuden Lehtisaaressa. Etenkin 1950-luvun kolme- ja neljakerroksiset rapatut rakennukset
ovat korkeutensa puolesta alueen maamerkkirakennuksia.

llImakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistdsta pohjoisen suunnasta (8/2023)
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee kaytdsta poistunut Lehtisaaren koulu, joka koostuu kolmesta 1950 ja
1960-rakentuneesta rakennuksesta. 1950-luvulla on valmistunut kaksiosainen kolme-neljakerroksi-
nen koulurakennus seka kaksi-kolmekerroksinen opettajien asuntolarakennus. 1960-luvulla on val-
mistunut kaksikerroksinen koulurakennus. Rakennukset iimentévat edustavalla tavalla sotien jal-
keisten vuosikymmenien koulurakentamista. Rakennuksilla on kulttuurihistoriallista merkitysta
osana Saynatsalon kunnan ja Lehtisaaren alueen 1900-luvun kehityshistoriaa.
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llImakuva suunnittelualueen rakennuskannasta. 1. 1950 valmistunut opettajien asuntolarakennus, 2. 1950
valmistunut koulurakennus ja 3. 1964 valmistunut koulurakennus.

1950 valmistuneen koulurakennuksen on suunnitellut arkkitehti Seppo Hytonen, ja se sijaitsee ton-
tin pohjoisreunalla Koulutien suuntaisesti. Rakennus on massoittelultaan kaksiosainen. Nelikerrok-
sinen rakennusosa on suurempi ja kolmikerroksinen osa pienempi. Ensimmainen kerros (pohjaker-
ros) sijoittuu osittain maan alle, ja sen alla sijaitsee erillinen kellarikerros. Rakennus on sivukayta-
vdllinen ja rakennusosien vdliin sijoittuu porrashuonetila. Rakennus on tiilirunkoinen ja julkisivuil-
taan kellertdvan harmaata terastirappausta. Rakennuksen julkisivuaukotus on toteutettu symmetri-
send, rakennusosien aukotus poikkeaa toisistaan tilojen kayttotarkoituksen vuoksi. Rakennuksessa
on punainen konesaumattu harjakatto. Rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa 2369 k-mz.

Kuvia 1950 valmistuneesta koulurakennuksesta. Vasemmalla julkisivu Koulutien suuntaan, keskella paa-
sisdankaynti ja oikealla pohjoispaaty ja julkisivu koilliseen. (5/2024)
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Julkisivukuvat 1950 valmistuneesta koulurakennuksesta.

1950 valmistuneen opettajien asuinkerrostalon on suunnitellut arkkitehti Seppo Hyténen, ja se si-
jaitsee 1950-luvun koulurakennuksen lounaispuolella Koulutien suuntaisesti. Rakennus on kolme-
kerroksinen. Ensimmainen kerros (pohjakerros) sijoittuu osittain maan alla. Rakennus on tiilirunkoi-
nen ja julkisivuiltaan kellertavan harmaata terastirappausta. Rakennuksen julkisivuaukotus on to-
teutettu symmetrisend. Koilliseen avautuvassa julkisivussa porrashuoneen aukotus on toteutettu
pienilla symmetrisesti sijoitetuilla ikkuna-aukoilla. Koulutien puoleisella julkisivulla on toteutettu
nelja parveketta seka rakennuksen ulkopuoliset kierreportaat (toteutettu myéhemmin).
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Rakennuksessa on punainen konesaumattu harjakatto. Rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa
449 k-m?, ja pohjakerroksen (kellari) laajuus noin 172 m2.

Rakennuksessa on alun perin sijainnut viisi asuinhuoneistoa koulun opettajille. 2000-luvulla raken-
nus muutettiin Lehtisaaren paivakodin kayttoon. 2005 rakennus muutettiin ryhmé&perhekodiksi.
2013 tiloja muutettiin koulukayttéon seka kouluterveydenhuollon tiloiksi.

Kuvia 1950 valmistuneesta opettajien asuinkerrostalosta. Vasemmalla julkisivut koilliseen ja kaakkoon, kes-
kella Koulutien suuntaan ja oikealla julkisivu koilliseen. (5/2024)

julkisivu luoteeseen julkisivu koilliseen
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Julkisivukuvat 1950 valmistuneesta opettajien asuinkerrostalosta.

1964 valmistuneen koulurakennuksen on suunnitellut arkkitehti Laila Niemioja, ja se sijaitsee tontin
kaakkoisosassa Koulutien ja Opettajantien kulmauksessa. Rakennus on pohjaltaan U-kirjaimen
muotoinen, jolloin rakennuksen keskelle jaa suojaisa sisapiha. Rakennus on kaksikerroksinen.
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Rakennus perustuu sisédpihan puolelle sijoittuvaan sivukaytavaratkaisuun. Luokkatilat ovat raken-
nuksen siipiosissa ja keskelle sijoittuu liikunta- ja juhlasali. Rakennus on betonirunkoinen ja julkisi-
vuiltaan puhtaaksimuurattua punatiiltd. Rakennuksen julkisivuaukotus on toteutettu nauhamaisena,
jossa pitkilla sivuilla ikkunapintaa on laajalti. Sisdpihanpuolella sivukaytavaratkaisu muodostaa la-
sista julkisivua. Rakennuksessa on tummanharmaa konesaumattu pulpettikatto. Rakennuksessa
on toteutunutta kerrosalaa 2350 k-mz2, ja kellarin laajuus noin 280 m2.

v - RS i

Kuvia 1964 valmistuneesta koulurakennuksesta. Vasemmalla julkisivu Koulutien ja Opettajantien risteyksen
suuntaan, keskelld julkisivu sisépihan suuntaan ja oikealla julkisivu koilliseen. (5/2024)

= julkisivu koilliseen

— julkisivu kaakkoon
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julkisivu luoteeseen
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Julkisivukuvat 1964 valmistuneesta koulurakennuksesta.

Lahiympariston rakennuskanta on kaupunkikuvalliselta ilmeeltdén suhteellisen yhtenaista. Suunnit-
telualueen lansi- ja etelapuoli on paaosin jalleenrakennuskauden (1940-1960-luvut) pientaloalu-
etta, joka perustuu yhtendiseen harjakatoiseen, puolitoistakerroksiseen ja puurakenteiseen talo-
tyyppiin. Suunnittelualueen pohjois- ja itapuolelle sijoittuu nuorempaa yksi-kaksikerroksista harja-
kattoista rivi- ja kerrostalorakentamista. Vanhimmat rivitaloista ovat valmistuneet 1960-luvulla, suu-
rin osa 1980-luvulla ja nuorimmat 2018. Koulurakennusten lisaksi mittakaavaltaan muusta raken-
nuskannasta poikkeava rakennus on palloilukentan vieressa sijaitseva Kuntotalo, jossa on erilaisia
liikuntatiloja.

Kuvia suunnittelualueen lahiympariston rakennuskannasta. Alueen lansi- ja etelapuolella sijaitsee yhtenai-
sesti toteutuneita jalleenrakennuskauden pientaloja. (5/2024)

Kuvia suunnittelualueen lahiympariston rakennuskannasta. Alueen pohjois- ja itdpuolella sijaitsee eri ikéaista
matalaa rivi- ja kerrostalorakentamista. (5/2024)
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Suunnittelualueen lansipuolella palloilukentan vieressa sijaitsee 1984 valmistunut Kuntotalo, jossa on erilai-
sia liikuntatiloja (5/2024)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevalla Lehtisaaren koululla on kulttuurihistoriallista merkitystd osana Say-
natsalon kunnan ja Lehtisaaren alueen 1900-luvun kehityshistoriaa. Rakennuskokonaisuus on yksi
viimeisia julkisivujen osalta alkuperdisasussaan sailyneitd 1950 ja 1960-luvun koulurakennuskoko-
naisuuksia Jyvaskylassa. Lehtisaaren koulualue rakennuksineen on paikallisesti historiallisesti,
arkkitehtonisesti ja maisemallisesti merkittava.

Lehtisaaren koulun rakennukset ilmentéavat edustavalla tavalla sotien jalkeisten vuosikymmenien
koulurakentamisen kehityslinjoja. Rakennukset muodostavat tiiviin rakennuskokonaisuuden keskei-
selle paikalle Lehtisaaressa. 1950-luvun rakennukset edustavat arkkitehtuuriltaan tyypillista jalleen-
rakennuskauden jalkifunktionalismia. 1960-luvun koulurakennus on puolestaan edustava esimerkki
1960-luvun modernistisesta kouluarkkitehtuurista.

Lahiympariston rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella oleva pientaloalue on osittain arvioitu sailytettavan ar-
voiseksi pientaloalueeksi (SAILYKE). Lehtisaari kuuluu arvoluokkaan Il1, jossa on kaupunkihistori-
allista maisema-arvoa, ja miljod on melko hyvin sailynyt. Rakennuskantaa on kuitenkin uudistettu
tai korjattu siten, etta miljodn luonne on osin muuttunut.
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Karttaan on merkitty oranssilla Lehtisaaren séilytettdvan arvoiseksi arvioidut pientaloalueet ja punaisella kat-
koviivalla kaava-alue

Sailyke -raportin aluekuvauksessa Lehtisaaren asuinalueesta todetaan:

"Lehtisaaren maan omistanut Joh. Parviaisen tehtaat Oy tontitti saarta asuinkayttoon
vuodesta 1924 lahtien. Yhti6 perusti rintamamiestontteja saarelle paaasiassa 1940-
luvulla. Myds suuri osa rakennustarvikkeista ja rakennuspiirustuksista tuli Parviaisen
tehtaat Oy:lta. Ruutukaavamainen tonttijako perustuu paaosin arkkitehtipariskunta
Stigzeliuksen vuonna 1947 laatimaan rakennuskaavaan, joka on edelleen voimassa.
Rannat on jatetty yleiseen kayttoéon virkistysalueiksi. Lehtisaaren omakotialue oli ra-
kennettu valmiiksi vuoteen 1960 mennessa. Mythemmin alueelle on noussut uusia
asuinalueita. Saaren vanhin rakennuskanta sijoittuu Rantatien, Jussintien, Huugon-
tien ja Paukkutien varsille. Kaytetyin rakennustyyppi on puolitoistakerroksinen rinta-
mamiestalo, jossa alhaalla oli keittio ja kaksi huonetta. Alkuperaiset katunakymaét ja
rakennuskanta ovat melko sailyneitd, vaikka nakymaa rikkovat muutamat 1970—
2000-/uvun rakennukset.”
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liImakuva Lehtisaaren pientaloalueesta Teeritieltd (5/2018)

Sailyke -raportissa asemakaavan ajanmukaisuudesta seka uhkista todetaan:

“Lehtisaaren asemakaavat ovat vanhentuneet ja uudistamistarve on ilmeinen. Ase-
makaavat ovat tulkinnallisesti valjid. Todellisuudessa merkinté ei turvaa nykyisen ra-
kennuskannan sailymistd. Asemakaavassa kattokaltevuus voitaisiin maarata ja sallia
kattomuodoksi vain harjakatto. Kaavalla voitaisiin my6s ohjata piharakennusten ko-
koa ja sijoittumista tontille. Tonttien kayttda tulisi miettia tarkemmin rakennusalojen ja
-oikeuksien osalta. Asemakaavalla tulisi tukea katutilan eheytymista. Lehtisaaren alu-
een sadilymisen uhkana ovat rakennusten remontit ja laajennukset, jotka rikkovat alu-
een idyllid ja mittakaavaa. Hallitsematon ja alueelle sopimaton paarakennusten ja pi-
harakennusten rakentaminen heikentéé alueen omaleimaisuutta.”

Keski-Suomen museo on tehnyt Lehtisaaren Sailyke-alueiden tdydennysinventointia kevaalla
2022. Suunnittelualuetta lahempéana olevan eli lansipuoleisen alueen (Koulutie, Paukkutien, Teeri-
tie) inventoinnin arviointiosuudessa todetaan:

“Lehtisaari kokonaisuudessaan on monella tapaa Saynatsalon tehdasyhdyskunnan
sotien jalkeistenvuosikymmenten kehitysta kuvaava alue, joka kuvaa toisaalta jalleen-
rakennuskauden kiihkeda asuntorakentamisen vaihetta ja toisaalta tehtaan asutta-
mistarpeita. Lehtisaareen muodostui 1940-1950-lukujen aikana oma asuinyhtei-
sdnséa, johon asuinrakentamisen lisdksi syntyi monenlaisia palveluita, kuten yleinen
sauna, pesula, koulu ja useita elintarvikemyymaldoita.

Lehtisaaren sailykealueista lantisempi, Koulutien, Paukkutien ja Teeritien koko-
naisuus on syntynyt Stigzeliuksen arkkitehtipariskunnan vuonna 1947 laatiman ra-
kennuskaavan alueelle, joka sailykealueenosalta pitkalti myds toteutunut kaavan mu-
kaisesti. Alueen keskeisia ominaispiirteita ovat puolitoistakerroksiset, satulakattoiset
jalleenrakennuskauden tyyppitalot, jotka sijoittuvat harjasuuntakatulinjaa mukaillen
Teeritien etelapuolella rannan laheisyydessa olevia taloja lukuun ottamatta.

Pihapiireissa ominaista on talousrakennuksien sijoittuminen tontin takaosaan, puutar-
hamainen ja vehredpihaymparisto ja pihoja rajaavat pensasaidat. Alueen yhtendi-
syytta heikentavia tekijoita ovat olleet vaihtelevasti toteutetut laajennukset, jotka
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etenkin Paukkutien luoteispuolen rakennuksissa ovat melko suurikokoisia seka julki-
sivuihin kohdistuneet muuttavat korjaukset, esimerkiksi ikkunamuutokset tai julkisivu-
materiaalien vaihtaminen alkuperaisestéa poikkeavaan. Koulutien ja Teeritien varsien
ymparisto on sailynyt rakennuskannaltaan yhtenaisempéana ja pihaymparistoiltaan
ehyempina, Paukkutiella miljo6é on hajanaisempi.

Koulutien ja Teeritien ymparistd on seké rakennuskannaltaan etta pihaymparistoil-
taén sailynyt suhteellisen yhtendisena ja harmonisena. Paukkutien luoteispuoli on
luonteeltaan hajanaisempaa.”

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistossa eli Lehtisaaressa (4/2024) asukkaista lapsia ja nuoria on (0—
19-vuotta) noin 88, tydikaisia (20—-64-vuotta) noin 325 ja elékelaisia (yli 65-vuotta) noin 183. Lehti-
saaren kokonaisasukasmaaréa on noin 596, josta lasten osuus on noin 15 prosenttia, tydikaisten
osuus noin 55 prosenttia ja eldkeldisten osuus noin 31 prosenttia.

Suunnittelualue sijaitsee Saynatsalon Lehtisaaressa, joka on asuinpien- ja rivitalovaltaista aluetta.
Palvelut
Suunnittelualue tukeutuu l&hiympariston eli Saynatsalon alueen palveluihin.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on Koulutieltd, joka yhtyy hieman idempana Saaritiehen. Saaritie on
Saynatsalon runkotie ja Koulutie Lehtisaaren kokoojakatu.

Kuvia suunnittelualueen lahialueen liikenneympaéristéstd, vasemmalla Saaritie eteldsta kohti Koulutien ris-
teysta, keskella Koulutie kohti pohjoista ja oikealla Opettajantie kohti Koulutien risteysta (5/2024)

Kuvia suunnittelualueen lahialueen liikenneympéristostd, vasemmalla Koulurakennuksen takana kulkeva
huoltotie kohti Opettajankatua, keskell& sama huoltotie Opettajantieltéa kohti pohjoista ja oikealla rannassa
kulkeva kevyen liikkenteen reitti kohti Rantamintun leikkipuistoa (5/2024)

Pysakadinti on toteutettu suunnittelualueen eteldosaan. Pysakointialueella on 15 autopaikkaa ja liit-
tyma on toteutettu Koulutielta.
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Suunnittelualue sijaitsee Saynatsalossa noin 13 kilometrin etdisyydella Jyvaskylan keskustasta.
Joukkoliikenteen palvelut ovat tyydyttavat — linja-autoja kulkee keskustan suuntaan yksi/tunti joka
paiva. Arkisin kulkee myos lisdvuoroja aamuisin ja iltapaivisin. Lisaksi Sdynatsalon paasaarelle kul-
kee linja-autoja kerran tunnissa, mutta lityntamatkaa kertyy reilu kilometri. Lahimmat joukkoliiken-
teen pysakit sijaitsevat Saaritien varressa. Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikkenteen yhteydet
joka suuntaan, ja ne liittyvat jouhevasti ymparisttn muuhun kevyen liikenteen reittiverkostoon.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on toteutettu kattavasti kunnallisteknistéa verkostoa (kau-
kolampd, vesi- ja viemariverkosto, sahko- ja teleliikennekaapeleita jne.). Suunnittelualueen halki
kulkee koulurakennusten pohjois- ja etelapuolitse vesi- ja viemarilinjat. Suunnittelualueen ita-
osassa koulurakennuksen ja virkistysalueen valissa kulkee my6s kaukolampdlinja. Suunnittelualu-
een eteldosassa kulkee myds telelikennekaapeleita.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua tonttia ja virkistysaluetta, eika siella sijaitse luonnonti-
laista ymparistda. Tontilla kasvaa varttunutta puustoa alueen etela-, pohjois- ja itdosassa. Alueen
pohjoisosassa 1950-luvulla valmistuneiden koulurakennusten valissa kasvaa nayttava rykelma
vanhoja mantyja. Alueella kasvaa mantyjen lisdksi myds varttunutta lehtipuustoa (koivu ja haapa)
seka koulun sisapihalla muutama kuusi. Alueella on myds hoidettuja nurmialueita seké vahaisessa
maarin pensaskasvillisuutta. Alueella ei ole todettavia luontoarvoja. Suunnittelualue rajautuu poh-
jois- ja itdpuolella metsaiseen virkistysalueeseen.

i

Kuvia suunnittelualueen kasvillisuudesta. Vasemmalla Koulutien varsi, keskella 1964 valmistuneen koulura-
kennuksen sisépiha ja oikealla suunnittelualueen etelapaa. (5/2024)

Kuvia suunnittelualueen pohjoisosassa kasvavasta varttuneiden méntyjen rykelmésté, joka muodostaa mai-
semallisesti nakyvéan elementin. (5/2024)
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Suunnittelualueen lahiymparistossa asuinkortteleiden valeisséa on pienempid metsaisia viheralu-
eita. Suunnittelualueella alueen pohjoispddssa sijaitsee Rantamintun leikkipuisto, jossa on moni-
puolisesti erilaisia leikki- ja kuntoiluvalineitd. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Lehtisaaren
pallokentta ja luistelukaukalo.

Kuvia Rantamintun leikkipuistosta (5/2024)

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan suhteellisen tasainen. Alin kohta alueen pohjoispddssa on
noin +80.0 mpy ja ylin kohta alueen itdosassa noin +85.1 mpy.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue (tontti 32-15-1, katualue ja virkistysalue) on kokonaisuudessaan Jyvaskylan kau-
pungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, joista tavoitteet 1, 3 ja
4 ovat taman kaavahankkeen kannalta oleellisimmat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa siten, etta alueelle on mahdollista
luoda edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunnalle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta. Alue on myds joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamisellda on suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemisen sek& yhdyskuntien
toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta.

2. Tehokas liikennejarjestelméa
3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Suunnittelualueella on syyta varautua saan aari-ilmioihin, tulviin ja ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa
ja kaavaratkaisussa tulee huolehtia kulttuuriympéariston arvojen turvaamisesta.
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Kulttuuriymparistojen kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen moni-
muotoisuus ja ajallinen kerroksellisuus. Rakennetun ympariston laadukkaalla kehitta-
miselld voidaan edistda kulttuuriympariston monimuotoisuutta ja ajallista kerrokselli-
suutta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on kulttuuriympadristén seka matkailun ja virkistyksen veto-
voima-aluetta.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén moni-
muotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: "Alueen kehittdmisessé tulee hybdyntédé kulttuu-
riymparistén monimuotoisuutta. Alueidenkayttn suunnittelulla edistetaan kulttuuriym-
pdristbjen kestévaa kayttda ja hoitoa.”.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkeat matkailu-
ja virkistyskayttssa olevat tai siihen soveltuvat alueet.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: "Alueidenkdytdén suunnittelussa turvataan toimi-
vat reitistot ja virkistysalueet ja niiden maisema- ja ymparistdarvot sekéd matkailullinen
hyddyntaminen. Alueen kaytdn suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suun-
nitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna Na-
tura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kaytté perus-
tuu voimassa olevaan metsélainsdadantéén.”.
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta

Yleiskaava

Jyvéaskylan kaupungin yleiskaavassa, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt 10.11.2014 oikeus-
vaikutteisena (kaava on tuullut voimaan 25.11.2016), suunnittelualue on kestéavan liikkumisen taa-
jamaa seka toissijaista taydennysrakentamisen kohdentamisvyohyketta.
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Kestavan liikkumisen taajama-alueen merkintdkuvauksessa todetaan:

"Tiivistyvé, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maankéytén
muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Asemakaavoituk-
sessa tulee noudattaa yleiskaavakarttojen 2-6 merkint6ja ja maarayksia. Suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon l&hivirkistyksen tarpeet seké paikallisten viheryhteyksien
jatkuminen. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota myés joukkoliikenteen,
Jalankulun ja pyoréilyn olosuhteisiin.”

Ote Jyvaskylan yleiskaavasta

Yleiskaavan "kulttuuriympariston vaaliminen” -kartassa (5/7) suunnittelualueen lansi- ja eteldpuo-
lelle on osoitettu sailytettavan arvoiset pientaloalueet merkinnalla (sa31). Merkintakuvauksessa to-
detaan:

“Aluetta tai alueen kohteita koskevissa toimenpiteissa, alueen tarkemmassa suunnit-
telussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon kulttuurihis-
toriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti seka
kuultava maakuntamuseota.”

Ote Jyvéskylén yleiskaavan "kulttuuriympariston vaaliminen” -kartasta
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Yleiskaavan "tdydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen” -kartassa (6/7) suunnittelualue on
osoitettu toissijaisen rakentamisen kohdentamisvythykkeeksi. Merkintakuvauksessa todetaan:

“Toissijainen rakentamisen kohdentamisvyohyke, jolla ympéaristéonsa sopiva tayden-
nysrakentaminen on suotavaa. Toiminnat tukeutuvat joukkoliikenteeseen, pyoraily-
reitteihin ja mahdollisuuksien mukaan kavelyyn. Taydennysrakentamisen laatu ja laa-
juus tulee ratkaista asemakaavalla. Yleiskaavan kartat 2-5 tulee ottaa suunnittelun
lahtokohdaksi seka yksittaisten kohteiden etté niiden muodostamien kokonaisuuksien
asemakaavoituksessa, yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja lupaharkinnassa.”

//I«. Y | rnkodlor

/

Ote Jyvéskylan yleiskaavan “tdydennysrakentaminen ja kestavé liikkuminen” -kartasta

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.1.1964 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus R4:4). Asema-
kaavassa suunnittelualue on koulurakennusten korttelialuetta (YO), puistoa (P) ja katua.

Asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeuden maaraa, vaan sita on ohjattu erikseen raken-
nusjarjestyksella. Koulutien varteen on osoitettu YO-tontille 8,5 metrié levea istutettava tontin osa,
muutoin tontti on rakennusalaa. YO-tontin lavitse on osoitettu kaksi putkiviemarille varattua alueen
osaa koillinen-lounassuuntaisesti.

Saynatsalon kunnan rakennusjarjestyksessa (1962) todetaan: "Yleistéd rakennusta (Y) varten tar-
koitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 30 prosenttia. Raken-
nuspaikan kerrosala saa olla enintaén 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.”

Rakennuspaikan pinta-ala on 16507 m2, joten rakennusoikeuden enimmaismaara on 9904 k-mz2,
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Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla)

Lahiympériston kaavatilanne

Suunnittelualueen lahiymparistd on asemakaavalliselta kayttétarkoitukseltaan l&ahes yksinomaan
asumispainotteista. Suunnittelualueen lansi- ja etelapuoli ovat pientalovaltaista aluetta, jossa kayt-
tétarkoitusmerkintéind on muun muassa AOL, A, AO. Suunnittelualueen itapuoli on rivi- ja kerrosta-
lovaltaista aluetta, jossa kayttotarkoituksina on muun muassa AK, AR, AKR. Asuinkortteleiden va-
leihin ja Paijanteen rantavydhykkeille sijoittuvat laajat viher-/virkistysalueet (P ja VL). Lahiympéris-
ton asemakaavat ovat suhteellisen vanhoja ja siten paaosin toteutuneet, eiké alueella ole toteutu-
matonta kaavavarantoa.

Suunnittelualueen koillispuolelle Loylytien ja Saaritien kulmaukseen on laadittu 2016 asemakaavan
muutos, jolla mahdollistettiin rivitalorakentaminen ennestaan rakentamattomalle kerrostalotontille.
Alueelle on valmistunut kolme yksikerroksista rivitaloa 2018.

Suunnittelualueen lounaispuolella Saaritien ja Jussitien kulmauksessa on tekeilla Lehtisaaren pe-
sulan rannan asemakaavan muutos, jossa teollisuusrakentamisen korttelialueet muutetaan asuin-
rakentamiselle seka jasennellaan yleisia alueita uudelleen. Asemakaavan muutos on hyvaksytty
kaupunkirakennelautakunnassa 23.10.2024.

AVOin kaupunkiymparist6 -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka siséltaa periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherympéristta ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistdéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa sekd teemme laadusta ymmarrettavaa.
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2) Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikkuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparist6lla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdesséa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylén kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seké hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimméat teemat ovat:

- kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
- ilmastokestava liikennejarjestelma
- ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

- viihtyisd ja monimuotoinen ymparistd

Muut aluetta koskevat paatdkset
- Asemakaavojen pysakointinormit (Kaupunkirakennelautakunta 16.10.2018)

- Asemakaavojen pyorapysakaintinormit (Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2021)

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
- Jyvaskylan modernin rakennusperinndn inventointi 2012-2014 (Keski-Suomen museo)
- Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022 (WSP 8/2022)

Koko kaupunkialuetta koskeva meluselvitys sisaltdaa laskennalliset tarkastelut tieliikenteen,
raideliikenteen ja teollisuustoimintojen aiheuttamista ymparistomelutasoista. Melulaskennat
on tehty erikseen ulkoalueille ja rakennusten julkisivuihin kohdistuville melutasoille. Melu-
laskentojen tulokset on esitetty kansallisina tunnuslukuina 2 metrin laskentakorkeudella.
Melulaskennat on tehty vuoden 2021 mukaisilla likennemaarill&.

Selvityksen perusteella suunnittelualueelle ei kohdistu meluhairidita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Koulutoiminta on paat-
tynyt rakennuksissa, jotka ovat olleet tyhjillaan ja ilman uutta kayttétarkoitusta vuodesta 2021. Ase-
makaavan muutos on kuulunut kaavoitusohjelmaan vuodesta 2021 l&htien.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2022. Kaava-muutosta on kasitelty eri
viranomaisten kanssa kaavoituksen aloitusvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 14.6.2022,
jonka jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavan verkkosivuilla.
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4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavamuutoksen tavoitteet, lahtékohdat ja reunaehdot eivat aseta tarkoituksenmukaisuu-
den nékokulmasta perusteltuja lahtdkohtia vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen laatimiselle. Suunnitte-
lun keskeiseksi lahtokohdaksi on asetettu purkava uudisrakentaminen eli olemassa olevan raken-
nuskannan purkaminen ja korvaaminen uudella. Suunnittelun keskeisena tavoitteena on sovittaa
uudisrakentaminen alueen kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan ottaen huomioon rakennetun
ympariston ominaispiirteet. Asetettu lahtékohta ja tavoite asettaa suunnittelulle kohtalaisen tiukat
raamit, joiden puitteissa etsitdan tavoitteet tayttava suunnitteluratkaisu. Kaavaratkaisua laaditta-
essa on tutkittu asetettujen raamien puitteissa muun muassa rakentamisen sijoittelua tontilla, ra-
kentamisen mittakaavaa seka rakentamisen kaupunkikuvallista ilmetta. Jaljempana esitetaan kro-
nologisessa jarjestyksessa tarkasteltuja vaihtoehtoja ja suunnitteluratkaisun kehittymista kohti valit-
tua ratkaisua.

Alustavia vaihtoehtoja

Ennen asemakaavamuutoksen vireilletuloa kesélla 2021 tutkittiin alustavasti alueen maankaytolli-
sia vaihtoehtoja. Keskeisena lahtokohtana oli mahdollisen uuden rakentamisen sovittaminen Lehti-
saaren rakennettuun ymparistéon pienimittakaavaisella eli pientalovaltaisella rakentamisella. Alus-
tavat vaihtoehdot laadittiin kolmeen skenaarioon perustuen: 1) olemassa oleva rakennuskanta pu-
retaan kokonaan, 2) olemassa olevasta rakennuskannasta sailytetdén 1950-luvun koulurakennus
ja asuntolarakennus ja 3) olemassa olevasta rakennuskannasta sailytetdan vain 1950-luvun asun-
tolarakennus. Kaikissa skenaarioissa uusirakennus esitettiin erillispientaloina.

Suunnittelualueelle ja sen lapi toteutettu kunnallistekniikka (vesi- ja viemariverkosto seka kauko-
lampo) aiheuttaa suunnittelulle pakottavia reunaehtoja. Osa maanalaisista johdoista on mahdollista
siirtdd, mutta siirtokustannukset muodostuvat taloudellisen kannattavuuden nakdkulmasta mahdot-
tomiksi.

Vanhojen koulurakennusten sailyttamiseen liittyy useita haastavia reunaehtoja, jotka tekevat sailyt-
tavista vaihtoehdoista ei niin houkuttelevia. Keskeisena kysymyksena on, miten koulukayttoon
suunnitellut rakennukset ovat muutettavissa muuhun kayttotarkoitukseen. Rakennuksissa on run-
saasti toteutunutta tilaa, joten kayttotarkoituksen tulee olla sellainen, miké tarvitsee kyseisen tila-
maaraan. Rakennuksille ja tiloille tulisi 16ytda kiinnostunut ostaja, jolla olisi resursseja toteuttaa ra-
kennusten edellyttamat peruskorjaus- ja muutostytt. Myds suunnittelualueen sijainti asettaa rajoit-
teita ja haasteita erilaisten kayttotarkoitusten sijoittumiselle rakennuksiin. 1950-luvun rakennukset
ovat lisaksi lammitysjarjestelman osalta kytketty toisiinsa, jolloin esimerkiksi pelkan asuntolaraken-
nuksen sailyttdminen edellyttaisi suurempia toimenpiteita lammitysjarjestelman eriyttdmiseksi.

Vanhan rakennuskannan purkaminen aiheuttaa mittavan purku-urakan, josta syntyy paljon purku-
jatetta ja siten negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Mikali alue toteutettaisiin pientalorakentamiselle, tulee ratkaistavaksi, miten alue jaetaan tonteiksi
ja miten kuluyhteydet katuverkosta toteutetaan kullekin tontille. Alustavissa vaihtoehdoissa on tut-
kittu erilaisia tonttijakoja ja kulkuyhteyden jarjestamisen ratkaisuja. Kulkuyhteydet voidaan toteuttaa
uusien katujen tai kulkuyhteysrasitteiden avulla. Uusien katujen toteuttaminen on yhdyskuntatalou-
dellisesti kallimpaa kuin kulkuyhteysrasitteiden toteuttaminen.
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VE1.

VES. VEs. = VET.

Kuvia alustavista maankaytollisistd suunnitteluvaihtoehdoista. VE1-VES3 perustuvat koko vanhan rakennus-
kannan korvaamiseen pientalorakentamisella. VE 4 ja VE5 perustuu 1950-luvun asuntorakennuksen sdilytta-
vaan ratkaisuun ja muiden vanhojen rakennusten korvaamisen pientalorakentamisella. VE6 ja VE7 perustu-
vat molempien 1950-luvun rakennukset sailyttdvaan ratkaisuun ja 1960-luvun koulurakennuksen korvaami-
sen pientalorakentamisella. (8/2021)

Jatkosuunnittelu

Alustavien maankaytollisten tarkastelujen pohjalta suunnittelua tarkennettiin, ja lahtokohdaksi otet-
tiin olemassa olevan rakennuskannan purkaminen kokonaisuudessaan. Jatkosuunnittelussa tutkit-
tiin erilaista tonttijaotusta, kulkuyhteyksia ja rakennustypologiaa. Rakennustypologiassa tutkittiin
erillispientaloja, paritaloja ja kytkettyja pientaloja. Erillisten tonttikatujen toteuttaminen syd kohtuut-
toman paljon rakentamisen mahdollisuuksia pienella alueella, ja rasitteisiin perustuvat kulkuyhtey-
det ovat pientaloalueella toimivia ja perusteltuja. Suunnittelualueen etelakérjen Koulutien ja Opetta-
jantien risteyksessa on luontevaa ottaa rakentamiselle, silla erilliselle pienialaiselle virkistysalueelle
ei ole perusteita. Alueen pohjoisosassa sijaitsee nayttava rykelma varttuneita mantyja, ja suunnitte-
luratkaisu, jolla ne voidaan sailyttaa, on maisema-arvojen kannalta perusteltua.
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Kuvia jatkosuunnitteluvaiheen maankaytdllisista suunnitteluvaihtoehdoista. Kaikki vaihtoehdot perustuvat
olemassa olevan rakennuskannan purkavaan ratkaisuun. Vaihtoehdoissa on tutkittu tonttijjaon vaihtoehtoja,
kulkuyhteyksia seka rakentamisen typologiaan erillispientaloista, paritaloihin ja kytkettyihin pientaloihin.
(6/2022)

Nimikilpailu
Keséalla 2022 kaavan vireilletulon yhteydessa jarjestettiin nykyisille ja entisille asukkaille kilpailu
alueen nimesta. Kilpailussa etsittiin alueen historiasta ja ymparistosta kumpuavaa nimea. Kilpai-

luun osallistui 41 henkilda. Nimiehdotuksissa esille nousseita teemoja olivat muun muassa alueen
pitk& historia koulun sijaintipaikkana, koulun vanhat opettajat ja alueen muu historia.

Merosen Lehtiranta Lehtisaaren keSk'k"“'““asuinalue

tai Koulula Merkolan ranta Toinila Keijola Waltterinranta
verkolan lahtiVIerola tai ranta
Wanha koulu

Lehtisaren Lumo

Uimamaisterien maki

Kouluranta Koulunranta

Lehtisaari Campus

Kuvassa osa nimiehdotuksista koottuna sanapilveksi
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Kaupungin nimistétydryhma kasitteli syksylla 2022 alueen nimeamista. Nimistdtydryhma paatti,
ettei se tee paatosta alueen nimeamisesta, silla kyseessa ei ole virallinen uuden asuinalueen nimi.
Alueelle annettava nimi palvelee lahinna kaavahankkeen nimena sekd markkinointinimena. Nimis-
totydryhma suositteli, etté alueen nimi olisi joku kouluun tai opiskeluun liittyva.

Ehdotusten perusteella alueen kaavahankkeen nimeksi valittin Lehtisaaren kouluranta. Nimeéa
perusteltiin ehdotuksessa muun muassa silla, etta koulu on ollut iso osa Saynatsalon historiaa, pai-
kan historia jaa elamaan nimessa ja alue tunnetaan paikallisten kesken koulunrantana.

Valittu kaavaratkaisu

Jatkosuunnittelussa olleista vaihtoehdoista asemakaavan muutosluonnoksen lahtékohdaksi valittiin
veb, jossa rivi- ja pientalotontit muodostavat tiiviin virkistys- ja katualueen rajaaman kokonaisuu-
den. Kaavaratkaisussa alueelle muodostuu yhdeksan pientalotonttia ja yksi rivi-/pienkerrostalo-
tontti. Kaavaratkaisu edellyttdd vanhan rakennuskannan purkamisen lukuun ottamatta alueen poh-
joisosassa sijaitsevaa entistd asuntolarakennusta, jonka sailyminen on mahdollistettu. Asuntolara-
kennuksen sailyttdmiseen kannustetaan suuremmalla rakennusoikeuden maarélla, purettaessa ra-
kennusoikeuden méaara vahenee. Uudisrakentamisen sijoittumista tonteilla ohjataan verrattain tar-
koilla rakennusalan rajoilla, mika sovittaa rakentamisen Lehtisaaren kaupunkirakenteeseen. Uudis-
rakentamisen arkkitehtuuria ohjataan niin ikdan tarkoilla kaavamaarayksilla sopeutumaan Lehti-
saaren kaupunkikuvaan. Uudisrakennusten tulee olla puolitoistakerroksisia, harjakattoisia ja julkisi-
vuiltaan puisia seka keskenaan erivarisia.

Piha-alueiden toteutuksessa tulee suosia 1940 ja 1950-luvun materiaaleja ja kasvilajeja. Alueen
pohjoisosassa asuntolarakennuksen etelapuolella kasvavat kookkaat mannyt tulee sailyttaa niiden
muodostaessa ndkyvan maisemaelementin. Rantamintun leikkipuisto sek& vanhojen kouluraken-
nusten pohjoispuolitse kulkeva kevyen liikenteen reitti on eriytetty korttelialueesta ja osoitettu lahi-
virkistysalueeksi. Ajoneuvoliikenne uusille tonteille on osoitettu kokonaan Koulutieltd. Kahdeksalla
erillispientalotontilla tontit jakavat yhteisen ajoyhteyden neljan tontin ryhmissa.

Valitun kaavaratkaisun mukainen asemakaavan muutosluonnos ja havainnekuva 6/2024
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Valittu kaavaratkaisu on sovitettu lahiympariston kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan, ja se
muodostaa luontevan osan Lehtisaaren aluetta ja rakennuskantaa. Kaavaratkaisun vaikutuksia on
kuvattu selostuksen kappaleessa 5.5 Vaikutusten arviointi.

Asemakaavan muutosluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 18.6.2024.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 28.6.—16.8.2024 valisen ajan. Kaavaluonnosta esitel-
tiin ja siita keskusteltiin asukastilaisuudessa Saynéatsalon paivakotikoululla 8.8.2024. Tilaisuuteen
osallistui kuusi henkilda. Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavanaolon aikana kolme lausuntoa ja
kaksi mielipidetta. Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Alva-Yhtiét Oy/vesi ja Telia Finland
QOyj. Mielipiteen antoivat yksityishenkil® ja Lehtisaaren Loisto ry.

Lausunnoissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Asemakaavan valmistelun aikana tehtyjen selvityksien perusteella Keski-Suomen museo ei
ehdottomasti edellytd koulurakennuksien suojelemista asemakaavalla.

- On valitettavaa, ettei 1950-luvun koulurakennuksille 16ytynyt uudiskayttod eikd asemakaa-
varatkaisussa loydetty sailyttavia vaihtoehtoja alkuperaisen kayton paatyttya.

- On positiivista, etta pientaloymparistd on otettu huomioon uudisrakennuksien suunnittelun
lahtokohtana. Uudisrakentaminen on sovitettu alueen olemassa olevaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon kaavaratkaisussa.

- AO-2-korttelissa oleva aluevaraus maanalaiselle johdolle voidaan poistaa kaavasta, silla
vesi- ja viemarilinjat siirretdén katualueelle.

Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Kaavamuutoksessa ei oteta huomioon alueen nykyisté ja oletettavasti lisdéntyvaa harras-
tus- ja yhteisdllisten kokoontumistilojen tarvetta.

- Koulun lakkauttamisen myo6té alueen harrastusmahdollisuudet ovat kaventuneet, eika niita
saada ilman soveltuvia tiloja. Entinen opettajien asuinrakennus tulisi kaavoittaa Y-merkin-
nalla, jolloin sita voidaan kehittda ja muokata yhteistydssa alueen toimijoiden kanssa kult-
tuuri-, harrastus- ja kokoontumiskayttéon soveltuvaksi.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteend 5. Alkuperaiset lyhentamattomaét lausunnot ja mielipiteet ovat mukana asema-
kaavan muutosta koskevassa paatoksenteossa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavaluonnokseen nahtavanaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen nahtavanaolon aikana annetun palautteen seka tarken-
tuneiden suunnitelmien perusteella asemakaavaan on tehty muun muassa seuraavat muutokset:
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AO-1-korttelialueelta on poistettu yksi tontti (tontti 10) haastavien maasto-olosuhteiden
vuoksi. Osa poistetusta tontista on liitetty tonttiin 9 ja osa VL-alueeseen.

AO-1-korttelialueella tonttikohtaista asuinrakennuksen rakennusoikeutta on vahennetty 20
kerrosalaneliometria (200 k-m2 > 180 k-m?). Vastaava vahennys on tehty myés AO-2-kort-
telissa (400 k-m2 > 360 k-m2). Kokonaisrakennusoikeus on vahentynyt muutosten jalkeen
yhteensa 410 kerrosalaneliometria.

AO-1-tonteilta on poistettu sijainniltaan ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala ja rajoi-
tettu rakentaminen vahintaan neljan metrin etéisyydelle tonttirajasta.

AO-2-korttelista on poistettu vesi- ja viemarilinjoja varten osoitettu maanalaisten johtojen
aluevarausmerkinté ja sen vuoksi paivitetty muita karttamerkintoja.

AO-2-korttelin etelaosaan Koulutien varteen on osoitettu telekaapeleita varten aluevaraus-
merkintd maanalaisille johdoille.

Kaavamaarayksia on paivitetty muun muassa rakentamistapaa ohjaavien maaraysten
osalta.

Kaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet.

Asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen, ja tehdyt muu-
tokset ovat verrattain vahaisia ja luonteeltaan aiempaa tarkentavia.

£

i

Asemakaavan muutosluonnos 6/2024 Asemakaavan muutosehdotus 10/2024
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Luonnosvaiheen havainnekuva 6/2024 Ehdotusvaiheen havainnekuva 10/2024

Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 5.11.2024. Lauta-
kunta asetti asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavana 15.11.—16.12.2024 valisen ajan. Kaavaeh-
dotuksesta annettiin nahtavanaolo aikana nelja lausuntoa, muistutuksia ei jatetty. Lausunnon antoi-
vat Keski-Suomen museo, Alva-Yhtitt Oy/vesi, Telia Finland Oyj ja Elisa Oyj.

Lausunnoissa esille nostetut asiat:

- AO-1-tonttien 4, 6 ja 8 vesihuoltojarjestelmien toteuttamista varten kaavaan tulee lisata
maanalaisen johdon aluevarausmerkinnat.

- Alueella olevalle infralle tulee osoittaa kaavassa aluevaraukset ja/tai mahdollisista siirtotar-
peita tulee olla yhteydessa toimijoihin riittavan ajoissa.

Ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteend. Alkuperaiset lyhentaméattomat lausunnot ovat mukana asemakaavamuutosta
koskevassa paatoksenteossa.
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4.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saadun palautteen seka tarkentu-
neiden suunnitelmien johdosta asemakaavaan on tehty seuraava muutos:

- AO-1-korttelialueella ajoyhteydelle osoitetulle alueelle (ajo) on lisatty maanalaisten johtojen
aluevarausmerkinnéat tonttien 4, 6 ja 8 vesihuoltojarjestelmien toteuttamista varten.

Asemakaavan tehty muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja asemakaavan toteutusta tarkentava.
Muutos ei edellytd asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtéville asettamista.

Asemakaavan muutosehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 21.1.2025 ja kaupun-
ginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025. Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa xx.xx.2025.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu asuinrakennusten korttelialue (A-1), erillispientalo-
jen korttelialueet (AO-1 ja AO-2), lahivirkistysaluetta (VL) ja Koulutien katualuetta. Alueelle muo-
dostuu seitseman erillispientalotonttia, yksi paritalotontti ja yksi tontti rivi- ja/tai pienkerrostaloille.
Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 2740 kerrosalaneliémetria, josta asuinrakennuksille 2470
k-m2. Kulku kaikille tonteille on osoitettu Koulutieltd. Rakennusten tulee olla puolitoistakerroksisia,
harjakattoisia ja julkisivuiltaan puuta. Rakentamisen on mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan ja mas-
soittelultaan sovitettu lahiympariston kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2,0353 hehtaaria. Alueelle muodostuu asuinrakennusten kortteli-
aluetta (A-1) 0,3449 hehtaaria, erillispientalojen korttelialuetta (AO-1) 0,5588 hehtaaria, erillispien-
talojen korttelialuetta (AO-2) 0,1696 hehtaaria, virkistysaluetta (VL) 0,6814 hehtaaria ja katualuetta
0,2806 hehtaaria.

Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 2740 kerrosalaneliometrid, josta 880 k-
m2 on osoitettu A-1-korttelialueelle, 1470 k-m2 AO-1-korttelialueelle ja 390 k-m2 AO-2-korttelialu-
eelle. Mikali A-1-korttelialueella ei séilytetéa olemassa olevaa rakennusta, on uudisrakentamisen
rakennusoikeus yhteensa 630 k-mz2.

AO-1-tontteja muodostuu seitseman, ja tonttikohtainen rakennusoikeuden maara on 210 k-mz2. Kul-
lekin tontille sallitaan 30 k-m? rakennusoikeutta talous- ja piharakennukselle, joten asuinrakentami-
sen rakennusoikeuden maara on 2470 k-m? tai vanha rakennus purettaessa 2220 k-m2. Voimassa
olevassa asemakaavassa / rakennusjarjestyksessa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu yh-
teensa 9904 k-mz, joten asemakaavan muutoksella rakennusoikeus vahenee 7164 k-m?2 tai vanha
rakennus purettaessa 7414 k-mz2. Uudisrakentaminen mahdollistaa laskennallisesti asunnon noin
50 asukkaalle.
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Asemakaavan aluetehokkuus on e=0.13. AO-1-korttelin tehokkuus on e=0.26, AO-2-korttelin
e=0.23 ja A-1-korttelin e=0.26 / e=0.18.

Suunnittelualue tukeutuu l&hiympariston eli Saynatsalon alueen palveluihin.

Havainnekuva kaavamuutoksesta etelan suunnasta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue AO-1 (kortteli 15, tontit 3-9)

Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu 0,5588 hehtaaria. Alueelle muodostuu seitseman tont-
tia. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 1470 kerrosalaneliometria, joka jakautuu seitsemalle tontille a 210 k-m2 suurui-
siin osiin. Kullekin tontille on osoitettu rakennusoikeutta paarakennusta varten 180 k-m? ja 30 k-m?
talous- ja piharakennukselle. Kerrosluvuksi on osoitettu lul/2, mika velvoittaa rakentamisen kah-
teen kerrokseen. Ylin kerros on osittainen jyrkan harjakaton alle sijoittuva ullakkokerros.

Muodostuvat AO-tontit ja niiden pinta-alat sek& rakennusoikeuden méaarat:
- tontti 3, p-a 762 m2, ro 180+30 k-m?2 - tontti 7, p-a 762 m2, ro 180+30 k-m?2
- tontti 4, p-a 737 m2, ro 180+30 k-m?2 tontti 8, p-a 737 m2, ro 180+30 k-m2
- tontti 5, p-a 762 m2, ro 180+30 k-m?2 tontti 9, p-a 1092 m?, ro 180+30 k-m?

- tontti 6, p-a 737 m2, ro 180+30 k-m?2



Havainnekuva AO-1-korttelialueesta etelan suunnasta.

Paarakennukset sijoittuvat tontilla harjat Koulutien suuntaisesti. Koulutien varressa paarakennuk-
set sijoittuvat neljan metrin etéisyydelle tonttirajasta muodostaen yhtendisen katujulkisivun. Sisaan-
kaynnit tulee toteuttaa rakennusten pihanpuoleiselle julkisivulle. Piharakennukset sijoittuvat paara-
kennusten vdliin jaavalle vybhykkeelle (t-1).

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan peittomaalattua puuta yhdensuuntaisena sokkelista raystaa-
seen. Julkisivujen tulee olla varikkaitad, ja varisavyjen tulee olla lampimia ja murrettuja. Eriaineisia
tai -varisia tehosteaiheita ei sallita. Paarakennuksen ja piharakennuksen tulee olla materiaaliltaan
ja varitykseltdan yhtenaisia. Rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto, kattokaltevuudeltaan
1:1,5-1:2. Piharakennuksessa kattokaltevuus voi olla loivempi ja kattomuotona pulpettikatto. Kate-
materiaalina tulee olla siled saumapelti, variltdan punainen, tummanharmaa tai tummanruskea.

Rakennukset on sovitettu lahiympariston jalleenrakentamiskauden pientaloalueeseen rakentami-
sen mittakaavalla, korttelirakenteella, julkisivuarkkitehtuurilla ja massoittelulla.

Piha-alueiden toteutuksessa tulee suosia 1940 ja 1950-luvun pientaloalueille tyypillisid materiaa-
leja ja kasvilajeja. Kullekin tontille tulee istuttaa vahintaan kolme puuta. Autopaikkoja tulee toteut-
taa 2/asunto. Ajoyhteys taaimmaisille tonteille on osoitettu rasitteena yhteisen tonttiliittymé&n kautta
Koulutieltd etummaisten tonttien kautta. Ajoyhteys tulee toteuttaa neljan ja kolmen tontin yhteisena,
enintdan 5 metria leveana.

Erillispientalojen korttelialue AO-2 (kortteli 15, tontti 10)

Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu 0,1696 hehtaaria. Tontille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 390 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeutta on osoitettu paarakennusta/-raken-
nuksia varten 360 k-m? ja 30 k-m? talous- ja piharakennukselle. Kerrosluvuksi on osoitettu lul/2,
mika velvoittaa rakentamisen kahteen kerrokseen. Ylin kerros on osittainen jyrkan harjakaton alle
sijoittuva ullakkokerros.

Rakennusten rakennustavassa ja piha-alueiden kasittelyssa noudatetaan samoja periaatteita kuin
AO-1-korttelissa.
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Tontin lavitse kulkee vesijohto ja jatevesiviemarilinja, jotka siirretaan Opettajantien ja Koulutien ka-
tualueelle. Alueen eteldosaan on osoitettu maanalaisen johdon aluevaraus teleliikennekaapeleille.
Aluetta voidaan kayttaa pihatoimintoihin.

Havainnekuva AO-2-korttelialueesta etelan suunnasta.

Asuinrakennusten korttelialue A-1 (kortteli 15, tontti 2)

Asuinrakennusten korttelialuetta muodostuu 0,3449 hehtaaria. Olemassa oleva vanha asuntolara-
kennus on mahdollista sailyttaa ja/tai toteuttaa uudisrakentaminen rivitaloina tai kytkettyind pienta-
loina. Rakennusoikeuden maara riippuu toteutustavasta. Mikali olemassa oleva rakennus sailyte-
téaéan, on tontin kokonaisrakennusoikeus 880 kerrosalaneliometria, josta sailyvalle rakennukselle on
450 k-m2 ja uudisrakentamiselle on 430 k-mz2. Mikali vanha rakennus puretaan, on tontin kokonais-
rakennusoikeus 630 kerrosalaneliometria. Talous- ja piharakennukselle rakennusoikeutta on 0soi-
tettu 30 k-m2. Kerrosluvuksi on osoitettu lul/2, mika velvoittaa rakentamisen kahteen kerrokseen.
Ylin kerros on osittainen jyrk&n harjakaton alle sijoittuva ullakkokerros.

Uudisrakentamisen rakennustavan oalta ja piha-alueiden kasittelyssad noudatetaan samoja periaat-
teita kuin AO-kortteleissa. Uudisrakennuksessa yli 16 metria pitk&a julkisivua tulee porrastaa va-
hintdan 2 metrin siirtymilla. Mikali tontilla sijaitseva vanha asuntolarakennus sailytetaan, noudate-
taan sen osalta rakennuksen alkuperaisia tai alkuperéisen kaltaisia materiaaleja varitysta ja mitta-
Suhteita jne.

Havainnekuva A-1-korttelialueesta luoteen suunnasta.
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Autopaikkoja tulee toteuttaa rivitalojen ja pienkerrostalon osalta 1 ap/85 k-m2 ja kytkettyjen pienta-
lojen osalta 2 ap/asunto. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa 1 pp/30 k-m2. Tontin lavitse kulkee vesi-
johto, jatevesiviemarilinja ja kaukolampdlinja, joille on osoitettu maanalaisen johdon aluevaraus
tontin luoteisosaan. Aluetta voidaan kayttaa pysakaintiin ja muihin pihatoimintoihin. Tontin etela-
osassa kasvavat suurikokoiset mannyt tulee sailyttaa (sa).

X P Gl 2
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Vasemmalla havainnekuva vaihtoehdosta, jossa vanha asuntolarakennus on séilytetty ja tontin koillisosaan
toteutettu uudisrakennus. Oikealla havainnekuva vaihtoehdosta, jossa vanha asuntolarakennus on purettu,
ja tilalle toteutettu uudisrakennus.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysaluetta (VL) muodostuu kaava-alueelle 0,6814 hehtaaria. Virkistysalueet sijoittuvat
kaava-alueen pohjois- ja koillisosaan. Lahivirkistysalueelle sijoittuu Rantamintun leikkipuisto (vk)
seka jalankulun ja pyorailyn reitteja (pp). Lahivirkistysalue rajautuu pohjoisosassa Paijanteeseen.
Voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta (P) on 1446 mz2, joten virkistysalueen laajuus
kasvaa asemakaavalla noin 5368 mz2.

Katualue

Katualuetta muodostuu kaava-alueelle 0,2806 hehtaaria. Katualue kasittdaa Koulutien. Katualuetta
on levennetty hieman entisen koulutontin puolelle siten, etté toteutuneet katurakenteet mahtuvat
kokonaisuudessaan kaavan mukaiselle katualueelle. Katualueen laajuus kasvaa asemakaavalla
noin 536 m2.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue
on kestavan liikkkumisen taajamaa ja toissijaista tdydennysrakentamisen kohdentamisvyohyketta,
jolla ympéristdonsa sopiva tdydennysrakentaminen on suotavaa. Kaavaratkaisu toteuttaa myo6s
asemakaavamuutokselle asetetut tavoitteet. Taydennysrakentaminen on myods Jyvaskylan ilmasto-
ohjelman periaatteiden mukainen mahdollistaen muun muassa resurssiviisaan, autoriippumatto-
man ja yhdyskuntarakennetta eheyttdvan kokonaisuuden. Asemakaavamuutoksen vaikutukset
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ovat paaasiassa positiivisia, eivatka negatiiviset vaikutukset ole kaavan tarkoitus ja tavoitteet huo-
mioon ottaen merkittavia tai ne eivat aiheuta kenellekdén kohtuutonta haittaa.

Laadittu asemakaava on my6s valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Suunnittelu-
alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja kaavaratkaisu luovat edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskunnalle tukeutuen olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta.
Suunnittelualue on myds joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa tu-
kien kestavien liikkkumismuotojen kayttoa osana arkiliikkumista. Kaavaratkaisu mahdollistaa turvalli-
sen ja terveellisen elinympdriston muodostumisen. Kaavaratkaisu ottaa myds huomioon arvokkaan
rakennetun kulttuuriympéariston mahdollistaen arvojen osittaisen sailymisen. Suunnittelualueen I&a-
hiymparistdssa on sailytettavan arvoista pientaloaluetta ja suunnittelualue itsessédén paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparisttéd. Asemakaavamerkinndilla ja -méaarayksilla on sovitettu
uudisrakentaminen osaksi ymparist6dan arvot huomioon ottaen.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan merkinnét ja maaraykset on koottu kaavakarttaan. Kaavamaaraysten tulkinnassa
apuna ovat asemakaavasta laadittu rakentamistapaohje ja havainnekuvat, jotka avaavat kuvin ja
laajemmin kuvauksin kaavamaarayksia ja tavoiteltavaa laatutasoa seka toteutusratkaisuja. Erityis-
huomiota tulee kiinnittd& seuraaviin merkintdihin ja maarayksiin:

Kayttotarkoitus, rakentamisen maara ja tilojen kaytto:

Maarays: "Asuinrakennusten Kkorttelialue. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa
A-1 rivitaloina tai kytkettyina pientaloina.”

Maarayksen tulkinta: Tontilla on mahdollista sailyttda entinen opettajien asuntolarakennus, joka
vastaa rakennustyypiltdan kerrostaloa. Taman lisaksi tontille voidaan toteuttaa uudisrakentamista.
Uudisrakentaminen tulee toteuttaa rivitaloina tai kytkettyina pientaloina.

Maarays: “Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden yksiasun-
AO-1 toisen asuinrakennuksen.”

Maarayksen tulkinta: Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa on yksi asunto.

Maarays: “Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden enintaan
A0-2 kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.”

Maarayksen tulkinta: Tontille saa rakentaa: a) yhden asuinrakennuksen, jossa on kaksi asuntoa
tai b) kaksi asuinrakennusta, joista kummassakin on yksi asunto. Asuntojen lukumaara tontilla saa
toteutusmuodosta riippumatta olla enintéan kaksi.

Maarays: "Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Rakennusoikeuden maa-
8 50 60 U raa kaytetaan, jos tontilla sijaitseva 1950-luvun asuntolarakennus sailytetdan
( ) korjaten. Suluissa oleva luku osoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliomet-
reind, jos asuntolarakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uusi.”

Maarayksen tulkinta: Tontille on osoitettu kaksi rakennusoikeutta asuinrakentamiselle. Mikali enti-
nen opettajien asuntolarakennus sailytetdén, on rakennusoikeuden méaara 850 kerrosalaneliomet-
ria. Sdilytettdvan rakennuksen laajuus on noin 450 kerrosalaneliometria, joten sailyttavassa
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ratkaisussa uudisrakentamiselle jaisi noin 400 kerrosalaneliometria. Mikéli entinen opettajien asun-
tolarakennus puretaan, on rakennusoikeuden maaré 600 kerrosalanelibmetria.

Maarays: "Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
Tul 2 osan rakennuksen suurimman I'<erroksj.en alasta 'uIIakon tasolla sa'a Iféytté?i )
- = kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.”

Maarayksen tulkinta: Kaikki kaava-alueen paakayttotarkoituksen mukaiset uudisrakennukset tu-
lee toteuttaa puolitoistakerroksisina eli ensimmaisen kerroksen paalla tulee olla ullakkoméaaritel-
man tayttava kerros. A-1-korttelissa sdilytettdva olemassa oleva rakennus voi kerroslukumerkin-
nasta riippumatta olla toteutuneen mukainen.

Maarays: "Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talous- ja pihara-
kennuksen. Rakennusalalle saa sijoittaa asumista tukevia toimintoja, kuten
[, , 1 saunan, varaston ja/tai auton séilytyspaikan. AO-1-korttelissa kullekin tontille
| = | -saarakentaa katetun autosuojan enintaan yhdelle autolle, AO-2-korttelissa
enintaan kahdelle autolle, A-1-korttelissa maarééa ei ole rajoitettu. Kullekin ton-
tille saa sijoittaa enintaan kaksi talous- ja piharakennusta/-rakennelmaa.”

Maarays: "Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan
nelja metria.”

Maarayksen tulkinta: Merkinta osoittaa laajemman rakennusalan, jolle piharakennus voidaan si-
joittaa. Piharakennukseen voidaan sijoittaa asumista tukevia toimintoja, ei erillistd asuntoa. Pihara-
kennuksia saa tontilla olla enintdan kaksi. Katettuja autopaikkoja saa olla enintdan yksi asuntoa
kohti. A-1-korttelissa maaraa ei ole rajoitettu. Rakennusalasta riippumatta piharakennukset tulee
sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle tonttirajasta. Mikali vierekkaiset tontit sopivat keske-
naan, voidaan enintdan kahden tontin piharakennukset rakentaa kiinni toisiinsa ja tonttirajaan. Tal-
I6in tulee noudattaa rakennusvalvontaviranomaisen ohjeistuksen mukaisia palomaéarayksia muun
muassa palomuurin rakentamisen osalta.

Aluevaraukset ja lilkenne:

7 Maarays: "Istutettava alueen osa, jolla olemassa olevat kookkaat mannyt tu-
T 2 lee sailyttaa. Jos yksittainen puu joudutaan kaatamaan, tulee sen tilalle istut-
v taa korvaava kookas puuntaimi (ménty).”

Maarayksen tulkinta: Rakentaminen tulee toteuttaa alueelle siten, ettd olemassa olevat kookkaat
mannyt sailyvat eli rakentamisen aikana niiden riittdvasta suojauksesta tulee huolehtia. Suojauk-
sessa tulee ottaa huomioon puiden rungot ja juuristoalue. Jos yksittdinen puu joudutaan pakotta-
vasta syysta poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusi kookas mannyn taimi. Pakottavaksi syyksi voi-
daan katsoa puun huono kunto tai kohtalokas vaurioituminen.

——— Maarays: "Ajoyhteydelle varattu alueen osa. Ajoyhteys tulee toteuttaa neljan
ajo tontin muodostaman kokonaisuuden yhteisjarjestelyna tonttien rajalle. Ajoyh-
—-———— teyden leveys saa olla enintddn 5 metrid.”

Maarays: "AO-1-korttelissa tonttien tulee toteuttaa yhteinen tonttiliittyma ja
ajoyhteys (ajo) tonttien rajalle. Tonteille 4 ja 6 kuljetaan tonttien 3 ja 5 kautta.
Tontille 8 kuljetaan tonttien 7 ja 9 kautta.”

Maarayksen tulkinta: AO-1-tonttien tulee toteuttaa yhteinen ajoyhteys/tonttiliittyma Koulutielle nel-
jan ja kolmen tontin ryhmana. Ajoyhteys saa olla leveydeltdan enintdéan viisi metrid, vaikka alueva-
raus kaavakartassa onkin leveampi.
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Rakentamistapa:

Maéarays: "Alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaava-
selostuksen liite 4).”

Maarayksen tulkinta: Rakentamistapaohjeessa annetaan ohjeita rakennusten materiaalien, vari-
tyksen, massoittelun yms. osalta, jotta alueesta muodostuisi yhtendinen ja yhteensopiva koko-
naisuus lahiympariston kanssa. Rakentamistapaohjeet ovat luonteeltaan ohjeita, ja niilla selvenne-
tdén ja tarkennetaan kaavamaarayksia. Rakentamistapaohjeessa esitetdén ratkaisuja, jotka toteut-
tavat asemakaavan tavoitteita ja tarkoitusta.

Maarays: "AO-kortteleissa piharakennusten/-rakennelmien runkosyvyys saa
olla enintd&n 7 metrié ja pituus enintd&n 10 metrid (rakennusoikeuden puit-
teissa). Piharakennusten/-rakennelmien yhteenlaskettu pohjapinta-ala saa olla
enintdan 60 neliometria (sis. myos katosrakennelmat). A-1-korttelissa pihara-
kennuksen/-rakennelman pituus voi olla edell& mainittua suurempi.”

Maarayksen tulkinta: Tavoitteena on, etta piharakennukset ovat kooltaan ja mittasuhteiltaan mal-
tillisia ja siten rakennettuun ymparistdon sopivia. 60 m? pohjapinta-ala sisaltda rakennuksen ja ra-
kennelman eli myds katosrakennelman. Kahden vierekkaisen tontin piharakennukset voidaan ra-
kentaa kiinni toisiinsa, jolloin yhtendista piha-aluetta muodostuu enemman.

Maarays: "A-1-korttelissa uudisrakentamisessa noudatetaan edella mainittuja
rakentamistapaa ohjaavia maarayksia. Mikali olemassa oleva rakennus saily-
tetdan, noudatetaan rakentamistavassa rakennuksen alkuperéisia tai alkupe-
raisen kaltaisia materiaaleja, varitysta, mittasuhteita jne.”

Maarayksen tulkinta: Alueella sijaitseva vanha opettajien asuntolarakennus on mahdollista sailyt-
téda ja kunnostaa asuinkayttoon. Muutos- ja kunnostustdissa tulee sailyttaa rakennuksen alkuperai-
set ominaispiirteet kayttamalla alkuperaisia tai niiden kaltaisia materiaaleja, varitysta ja mittasuh-
teita. Mikali rakennus puretaan, tulee uudisrakentamisessa noudattaa kaavakartassa esitettyja
kaavamaarayksia.

Maarays: "A-1-korttelissa sailytettdessa olemassa oleva rakennus, noudate-
taan sen kerrosluvun tulkinnassa toteutunutta tilannetta.”

Maarayksen tulkinta: Alueella sijaitseva vanha opettajien asuntolarakennus on toteutettu kaksi-
kerroksisena. Mikali rakennus sailytetdén, saa molempien kerrosten tilat olla paakayttotarkoituksen
mukaisessa kaytossa kaavakartalla nékyvasta kerrosluvusta huolimatta. Jos rakennus puretaan,
tulee uudisrakentamisessa noudattaa kaavakartassa esitettya kerroslukua lul/2.

Piha-alueet:

Maarays: "Alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaava-
selostuksen liite 4), jossa ohjataan myds piha-alueiden toteutusta.”

Maarayksen tulkinta: Rakentamistapaohjeessa annetaan ohjeita piha-alueiden suunnitteluun ja
toteutukseen muun muassa materiaalien ja kasvilajien osalta, jotta alueesta muodostuisi yhtenai-
nen ja yhteensopiva kokonaisuus lahiympariston kanssa.

Maarays: "Piha-alueiden toteutuksessa tulee suosia 1940 ja 1950-luvun pien-
taloalueille tyypillisia pintamateriaaleja ja kasvilajeja. Alueen osat, joita ei kay-
tetd leikki- tai oleskelualueina tai kulkureitteing, tulee istuttaa monipuolisella
kasvillisuudella.”
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Maarayksen tulkinta: Suunnittelualueen lahiymparistdéssa on sailyttamisen arvoista pientaloalu-
etta, joka on rakentunut 1940 ja 1950-luvulla. Uudisrakentaminen sovitetaan ymparistéon noudat-
tamalla niin rakentamisessa kuin piha-alueiden kasittelyssé saman aikakauden ratkaisuja ja mate-
riaalivalintoja.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusten arvioinnissa arvioidaan erityisesti kaavan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat kohtalaiset tai jopa suuret. Kaa-
vamuutoksen lahtdkohtana on, ettd alueen olemassa oleva rakennuskanta puretaan uudisrakenta-
misen alta. Koulutoiminnan paattyminen, koulurakennusten purkaminen ja tilalle rakentuva asuin-
rakentaminen muuttaa merkittavasti yhdyskuntarakennetta. Koulurakennuksissa toteutunutta ker-
rosalaa on noin 5200 k-m2 ja kaavamuutos mahdollistaa rakentamista 2740 k-m2. Rakentamisen
maaréa vahenee noin 2500 k-m?2 ja rakentamisen mittakaava pienenee kolme-neljakerroksisesta jul-
kisesta rakentamisesta puolitoistakerroksiseen asuinrakentamiseen. Muutos on suuri kouluraken-
nusten muodostaessa aiemmin Lehtisaaren toiminnallisen julkisen rakentamisen keskuksen. Uu-
disrakentaminen on sovitettu rakeisuudeltaan, sijoittelultaan ja mittakaavaltaan Lehtisaaren muu-
hun olemassa olevaan rakennuskantaan ja rakeisuuteen. Kaavamuutoksen my6ta syntyva kortteli-
rakenne taydentaa aluekokonaisuutta.

Rakentamisen maara vahenee toteutuneeseen tilanteeseen nahden liki 2500 kerrosalaneliometria
ja rakennusjarjestyksessa osoitettuun rakennusoikeuden maaraan nahden jopa noin 7200 kerros-
alanelidmetria. Kokonaisuuteen suhteutettuna muutos on merkittava. Kaavamuutoksen mahdollis-
tama asuinrakentamisen maara tarkoittaa noin 50 uutta asukasta. Koulurakennukset ovat olleet
tyhjilladn muutaman vuoden, mik& korostaa muutosta kayttamattomasta alueesta asuinalueeksi.
Kokonaisuuteen suhteutettuna asukasmaaran kasvun vaikutukset jaavat vahaisiksi, mutta Lehti-
saaren pienessé aluekokonaisuudessa kayttdtarkoituksen muutoksen vaikutukset ovat merkittavat.
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Rakeisuuskuva suunnittelualueesta ja lahiymparistésta (kaava-alue rajattu punaisella katkoviivalla ja uudis-
rakentamisen punaisella). Kuva osoittaa, miten pienipiirteinen uudisrakentaminen sopeutuu osaksi ymparoi-

vaa kaupunkirakennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja nakymiin

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan ovat kohtalaiset tai jopa mer-
kittdvat. Kaavamuutoksen lahtokohtana on, etté alueen olemassa oleva rakennuskanta puretaan
uudisrakentamisen alta. Lehtisaaren mittakaavassa uudisrakentaminen sijoittuu kaupunkikuvassa
nakyvalle ja keskeiselle paikalle saaren pohjoisosaan. Julkisen rakentamisen suurta mittakaavaa
edustavien entisten koulurakennusten purkaminen muuttaa merkittavasti Lehtisaaren kaupunkiku-
vaa. Tilalle rakentuvat pienen mittakaavan asuinrakennukset korostavat muutoksen suuruutta. Vai-
kutukset korostuvat erityisesti lahimaisemassa, kaukomaisemassa purkamisen ja rakentamisen
vaikutukset jaavat maltillisiksi rajattujen nakymalinjojen seké uudisrakentamisen ympariston raken-

nuskantaa noudattavan korkeuden vuoksi.
Uudisrakentaminen on sovitettu ymparistbdnsa muuta rakennetta toistavalla pienimittakaavaisella
asuinrakentamisella, jossa rakennukset ovat puolitoistakerroksisia, harjakattoisia ja julkisivuiltaan
puisia seka varitykseltadn vaihtelevia. Rakennusten arkkitehtuuri ja sijoittuminen tonteilla on lin-
jassa Lehtisaaren muun pientalorakentamisen kanssa luoden kaupunkikuvallisesti luontevan jatku-
mon alueen kehittdmiselle. Uudisrakentaminen muodostaa kaupunkikuvallisesti |ahiymparistoon
hyvin sovitetun kokonaisuuden, joka muodostaa kuitenkin selkeasti oman laadukkaan lisdnsa ko-

konaisuuteen omana ajallisena kerroksenaan.
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Havainnekuva kaavamuutoksesta etelan suunnasta. Uudisrakentaminen on sovitettu mittakaavaltaan ja ark-
kitehtuuriltaan rakennettuun ymparistéon.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristéon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ovat kohtalaiset ja osin
merkittavat. Suunnittelualueella sijaitsevat entiset koulurakennukset piha-alueineen muodostavat
historiallisesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti paikallisesti merkittavan kokonaisuuden. Asema-
kaavamuutoksen keskeinen lahtékohta on tyhjillaan ja vailla uutta kayttoétarkoitusta olevien koulura-
kennusten purkaminen, ja niiden korvaaminen uudisrakentamisena toteutettavalla asuinrakentami-
sella. Paikallisesti merkittavan rakennuskannan purkamisella on merkittavét vaikutukset rakennet-
tuun kulttuuriymparistdon Lehtisaaren aluekokonaisuudessa. Laajemmassa mittakaavassa vaiku-
tukset ovat vahaisemmat, mutta silti vahintaankin kohtalaiset koulurakennusten ollessa yksi viimei-
sia julkisivuiltaan alkuperaisasussaan sdilyneita 1950 ja 1960-luvun koulurakennuksia.

Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella sijaitsee sailytettavan arvoista pientaloaluetta (SAILYKE).
Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen on sovitettu rakennettuun kulttuuriympéris-
toon mittakaavaltaan, massoittelultaan, sijoittelultaan, arkkitehtuuriltaan ja piha-alueiden jasentelyl-
taan. SAILYKE-alueen keskeisid ominaispiirteita ovat puolitoistakerroksiset, harjakattoiset raken-
nukset, jotka sijoittuvat harjansuunta katulinjaa mukaillen. Pihapiireiss& ominaista on talousraken-
nuksen sijoittuminen tontin takaosaan, puutarhamainen ja vehrea pihaymparisto ja pihoja rajaavat
pensasaidat. Asemakaavan muutos ohjaa kaavamerkinngin ja maarayksin uudisrakentamista to-
teuttamaan edelld mainittuja rakennetun ymparistdn ominaispiirteita sovittaen uudisrakentamisen
osaksi Lehtisaaren aluerakennetta ja historiaa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa myds alueen pohjoisosassa sijaitsevan entisen asuntolaraken-
nuksen sailymisen. Rakennusta ei ole suojeltu, mutta sen sailyttdminen on rakennusalan ja raken-
nusoikeuden puitteissa mahdollista. Sailyttavaan ratkaisuun kannustetaan suuremmalla rakennus-
oikeuden maaralla. Mikali vanha rakennus puretaan, vahenee tontin rakennusoikeus 250 kerros-
alanelibmetrid. Entisen asuntolarakennuksen eteldpuolella kasvavat kookkaat vanhat mannyt on
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velvoitettu asemakaavamaarayksella sailytettavaksi. Maisemallisesti arvokkaiden mantyjen saily-
minen vahvistaa osaltaan uuden rakentamisen “juurtumista” osaksi aluerakennetta ja historiaa kui-
tenkin omana ajallisena kerrostumanaan.

Kaavamuutoksen mahdollistaman vanhan rakennuskannan purkamisen ja uudisrakentamisen vai-
kutus rakennettuun kulttuuriymparistéon on ilmeinen ja merkittava. Haitallisia vaikutuksia on kuiten-
kin lievennetty sovittamalla uusi rakentaminen Lehtisaaren aluerakenteeseen, kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset. Kaavamuutos mahdollistaa alu-
eelle toteutustavasta riippuen taydennysrakentamista maltillisesti noin 2490-2740 kerros-
alanelibmetria. Kaava-alue sijoittuu autovyohykkeelle, jolla tehdyistéd matkoista 59 prosenttia kulje-
taan henkildautolla. Laskennallisesti rakentamisen maara mahdollistaa alueelle noin 50 uutta asu-
kasta. Rakentamisen méara ja asukasmaara aiheuttaa laskennallisesti yhteensé noin 100-120
henkildautolla tehtyd matkaa vuorokaudessa (saapuva ja lahteva liikenne), mika tarkoittaa ajoneu-
voiksi muutettuna noin 60—75 ajoneuvoa vuorokaudessa (Liikennetarpeen arviointi maankaytén
suunnittelussa -julkaisu, Ymparistoministerio 2008). Alueelle suuntautuu myds saatto- ja huoltolii-
kennettd. Lehtisaaren alueen toteutuneen rakentamisen aiheuttamiin likennemé&ariin suhteutettuna
kaavamuutoksesta johtuvien liikennesuoritteiden maaran aiheuttamat vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle opetustoimintaa, jonka voidaan olettaa tuotta-
van katuverkkoon lahes saman verran liikkennesuoritteita, kuin kaavamuutoksen mahdollistama
asuinrakentaminen. Toteutuneessa laajuudessa opetustoiminta (perusopetus) aiheuttaa laskennal-
lisesti yhteensa noin 90-110 henkildautolla tehtyd matkaa vuorokaudessa (saapuva ja lahteva lii-
kenne), mika tarkoittaa ajoneuvoiksi muutettuna noin 45—-60 ajoneuvoa vuorokaudessa. Koko-
naisuus huomioon ottaen kaavamuutoksen mahdollistama liikennemaara ei ole merkittava eika ai-
heuta kohtuutonta haittaa tai rajoitetta. Suurimmat, mutta silti vahaiset, liikenteelliset vaikutukset
kohdistuvat Koulutielle, jolta on toteutettu ajoneuvoliittymat tonteille. Asemakaavan muutos ei lisaa
merkittavasti likennemaaria toteutuneeseen tilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna.

IImastovaikutukset

liImastovaikutusten arvioinnissa vaikutuksia tarkastellaan seka ilmastovaikutusten hillitsemisen etta
ilmastonmuutokseen sopeutumisen ndkdkulmasta. Asemakaavamuutoksessa korostuvat uudisra-
kentamisen paastotjen ja purkamisen seka energian kulutuksen néakdkulmat.

Yhdyskuntarakenteen, liikkumisen ja viherrakenteen paalinjat on ratkaistu yleiskaavatasolla. llmas-
tovaikutusten nékokulmasta suunnittelualue sijaitsee toissijaisella tdydennysrakentamisen vyohyk-
keelld, hyédyntaen olemassa olevaa infrastruktuuria.

Asemakaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu asemakaavojen paastolaskentaan kehitetylla
Planect-laskurilla lokakuussa 2024. Arvio on tehty asemakaavalla muodostuvan maankayton pe-
rusteella. Paastdlaskennan tuloksena saatu arvio alueen paastdista muodostuu rakentamisen ja
kayton aikaisista paastoista, kuten alueen esirakentamisesta, infran ja yleisten alueiden rakentami-
sesta, rakennusten rakentamisesta, energian kaytdsta, likenteesta sekd maaperan ja kasvillisuu-
den hiilivarastojen menetyksisté. Laskuri arvioi pdasttja 50 vuoden elinkaarelle. Arvio on suuntaa
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antava ja perustuu taman hetken parhaaseen tietoon ja Jyvaskylan alueelle paikallistettuihin lahto-
tietoihin.
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Lehtisaaren Koulurannan kaavamuutoksessa suurin osa ilmastovaikutuksista tulee uusien rakennusten ra-
kentamisesta. Vanhojen rakennusten purkamisen osuus on 14 % asemakaavamuutoksen paéastoista. Alueen
energiankayttd vahenee merkittavéasti kaavamuutoksen seurauksena energiatehokkuuden parantuessa,
kayttotarkoituksen muuttuessa ja rakentamisen maaran vahentyessa. Muutoksen elinkaaren aikainen koko-
naispaastoarvio on -333 t COze. Kerrosalanelidkohtainen vertailuluku on -3 kg CO2e/k-m?/a. Negatiivinen
kokonaispaéastoarvio johtuu rakentamisen maaran merkittavasta vahentymisesta ja siitéd syntyvasta elinkaari-
aikaisesta energian saastosta.

Arvion mukaan olemassa olevan rakennuskannan purkaminen ja uudisrakentaminen aiheuttavat
suurimman osan kaavamuutoksen péaastoistd. Olemassa olevan rakennuskannan korjausrakenta-
minen tuottaisi myos paastoja, mutta olisi elinkaarilaskennan nakékulmasta ilmastovaikutuksiltaan
vahaisempaa kuin rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen. Uudisrakentamisen maara on
kuitenkin huomattavasti olemassa olevaa rakennuskantaa vahaisempaa, mika kaantaa uudisra-
kentamisen ilmastovaikutuksiltaan edullisemmaksi kuin rakennusten kunnostamisen. Elinkaariar-
vion vertailtavuuteen vaikuttaa osaltaan se, etta alueella ollaan purkamassa yli 60 vuotta vanhaa
rakennuskantaa. Toisaalta rakennusten energian kaytolla on merkitysté elinkaaren aikaisille paas-
toille ja uudisrakennusten energiankulutus on huomattavasti pienempaa kuin vanhojen rakennus-
ten.

Kiertotaloutta on pyritty kaavamuutoksessa edistamaan mahdollistamalla olemassa olevan entisen
opettajien asuntolarakennuksen sailyttdminen ja muuttaminen asuinkayttéon. Rakennuksen sdilyt-
taminen vahentdd hieman purkamisen maaraa sekéa vahentaa uuden rakentamisen tarvetta. Van-
han rakennuskannan purkamisesta syntyvan purkujatteen hyddyntaminen kaavamuutosalueella
esimerkiksi tonttien esirakentamisessa ja muualla kiertotalouden hengessa tulee selvittaa.

Kaavamuutos ei lisdd merkittavasti likennemaaraa nykytilanteesta ja asemakaavamuutoksen vai-
kutukset liikenteen paastoihin ovat neutraalit. Alue sijaitsee autovydhykkeelld, mika osaltaan lisaa
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liikennesuoritteista syntyvia paastoja. Osa arjen kannalta keskeisista palveluista ovat hyvin saavu-
tettavissa kestavilla likkumismuodoilla, mika auttaa vdhentamaan liikenteesta aiheutuvia ilmasto-
vaikutuksia.

Kaavaratkaisun vaikutukset hiilinieluihin ja -varastoihin ovat vahaiset, mutta laadittu kaavaratkaisu
luo edellytykset nykyista vehreamman asuinympariston toteuttamiselle. Kaavamaarayksin velvoite-
taan muun muassa vahintaan 3 puun istuttaminen kullekin tontille, mika tukee alueen hiilinieluja ja
-varastoja. Myos A-1-korttelialueella on velvoitettu sailyttamaan ryhma suurikokoisia mantyja. Li-
saksi puut parantavat alueen mikroilmastoa luoden alueelle varjoja ja vahentavat lamposaarekeil-
mi6ta. Puut toimivat myds aktiivisena osana hulevesien hallinnassa niiden haihduttaessa vetta.
Kaavamaarayksissa ja rakentamistapaohjeessa ohjataan vettalapaisevien materiaalin kayttami-
seen pinnoitetuilla alueilla. Asemakaavassa on annettu myds maaraykset hulevesien hallintaan liit-
tyen niin rakentamisen kuin alueen kayton aikana. Edella kuvatut keinot auttavat osaltaan sopeutu-
maan ilmastonmuutokseen.

Kokonaisuudessaan asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset ovat vahaiset tai kohtalaiset.
Kaavamuutoksessa on esitetty keinoja negatiivisten vaikutusten lieventamiseen.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa
maltillista tdydennysrakentamista Saynatsalon Lehtisaareen. Uudisrakentaminen mahdollistaa noin
50 uutta asukasta alueelle. Suunnittelualueen I&hiymparistd on asumisvaltaista aluetta, joten uu-
della asuinrakentamisella ei ole kokonaisuuden kannalta korostunutta merkitysta. Lehtisaaren alu-
een asukasmaara on nykyisin noin 600 henkil6d. Asemakaavamuutoksen mahdollistama asukas-
maaran lisays on vahainen (noin 8 prosenttia) lahiympariston kokonaisasukasmaaraan suhteutet-
tuna, eika se vaikuta olennaisesti asukasmaaraan tai sosiaaliseen rakenteeseen.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueelle rakentamisaikaisia hairidita, mika saattaa vaikuttaa
hetkellisesti sosiaalisen tasapainon karjistymiseen, mutta tilanne tasaantuu rakentamistoimenpitei-
den valmistuttua. Myds alueelle toteutettava taydennysrakentaminen saattaa aiheuttaa vakiintu-
neessa kaupunkirakenteessa vastustusta muun muassa nakymien ja kayttotarkoituksen muuttumi-
sen vuoksi. Taydennysrakentaminen ja olemassa olevien olosuhteiden muuttuminen on kuitenkin
normaalia kaupungin kehittymisesta johtuvaa ja vaajaamatontéa kaava-alueen kaltaisilla muutosalu-
eilla. Asemakaavalla on kokonaisuuden kannalta vahaisia sosiaalisia vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset eivat ole merkittavia. Suunnittelualue on koko-
naisuudessaan kaupungin omistuksessa. Kaupunki luovuttaa asemakaavan mukaiset tontit yksityi-
sille toteuttajille, josta kaupunki saa maanmyyntituloja. Alueella on kolme vanhaa koulurakennusta,
joille ei ole kayttotarvetta, joten niiden purkamisesta syntyy kaupungille kuluja. Kokonaisuudessaan
alueen taydennysrakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa ja perusteltua. Alueen la-
hiymparistdon on toteutettu infrastruktuuri seka kattava palveluverkko. Alueen toteuttaminen ei
edellytda merkittavia investointeja uuden kunnallisteknisen verkoston rakentamiseen tai palveluver-
kon toteuttamiseen.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksesta on laadittu rakentamistapaohje sek&a havainnekuva-aineistoa, jotka ha-
vainnollistavat kaavakarttaa yksiselitteisemmin tavoiteltua korttelirakennetta, rakennusten massoit-
telua ja sijoittumista alueella. Rakentamistapaohje ohjaa alueen suunnittelua ja toteutusta, ja siind
esitetaan tarkemmin muun muassa tavoitteellisia talotyyppeja, julkisivuvaritysta ja pihojen kasitte-
lya seka kasvillisuutta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Toteutuksen tarkasta
ajankohdasta ei ole tietoa kaavan laadinnan aikana. Maankaytdn, asumisen ja liikenteen toteutta-
misohjelmassa (KymppiR) on arvioitu tonttimarkkinoinnin tapahtuvan vuoden 2025 aikana. Asema-
kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa ja kaupunki luovuttaa tontit rakentajille. Toteuttami-
sesta vastaavat yksityiset toimijat, jotka maarittavat toteutuksen aikataulun tontinluovutukseen liit-
tyvien ehtojen mukaisesti. Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen laajuus huomioon ottaen,
rakentaminen tapahtuu useampana hankkeena jaksottuen kunkin hankkeen aikataulun mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd merkittavia muutostditd kunnallistekniikkaan tai
uuden kunnallistekniikan rakentamista. Alueen eteld osassa kulkeva vesi- ja viemarilinja on kayt-
toialtdan siind vaiheessa, etta toteuttamisen yhteydessa se uusitaan/siirretdan tontilta katualueelle.
Asemakaavan toteuttaminen edellyttdé olemassa olevan rakennuskannan purkamisen entista
asuntolarakennusta lukuun ottamatta, joka on mahdollista sailyttdd. Rakennusten purkaminen kes-
taa arviolta noin 4 kuukautta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota:

- Uudisrakennusten sovittamiseen lahiympariston sailyttamisen arvoiseen pientaloalueeseen
(kaavaméaaraysten mukainen sijoittuminen tontilla, massoittelu, materiaalit ja arkkitehtuuri)

- Tonttien piha-alueiden suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd ne yhdistyvéat luontevasti
kasvillisuudeltaan ymparistdonsa (jalleenrakentamisen aikakauden pihasuunnittelun peri-
aatteiden noudattaminen kasvivalinnoissa ja pintamateriaaleissa)

- Hulevesien hallintaan.

Selvésti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.



AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto

JYVASKYLA




Lehtisaaren kouluranta

Kaavatunnus 32:006
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Asemakaavan muutos koskee 32. kaupunginosan korttelia 15 seka katu- ja virkistysaluetta. Kaava-
alue sijaitsee Lehtisaaressa noin 13 kilometrin paassa Jyvaskylan keskustasta.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu alueen maanomistajan, Jyvaskylan kaupungin, aloit-
teesta. Alueella sijaitsee entisia koulurakennuksia, jotka ovat olleet tyhjillaan ja ilman uutta kaytto-
tarkoitusta vuodesta 2021. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle purettavien
koulurakennusten tilalle pienimittakaavaista asuinrakentamista. Taydennysrakentaminen sovitetaan
yhteen lahiympariston 1940-1960-luvun pientalorakentamisen kanssa.

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Suunnittelija

Mauri Hahkiéniemi
asemakaavasuunnittelija
mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi
p. 014 569 5034

JyvAskyLA G
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on kulttuuriymparistén vetovoima-alu-
etta seka matkailun ja virkistyksen vetovoima-aluetta.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on kestavan likkumisen taajamaa seka toissijaista tdydennysrakenta-
misen kohdentamisvydhyketta. Saaritie on osoitettu pyorailyn aluereitiksi. Tiivistyvan toiminnoiltaan
monipuolisen taajamarakenteen alueella maankaytén muutosten ja tehostamisen tulee perustua
asemakaavoitukseen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Iahivirkistyksen tarpeet seka paikallis-
ten viheryhteyksien jatkuminen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota myoés joukkolii-
kenteen, jalankulun ja pyo6railyn olosuhteisiin.

Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on sailytettavan arvoinen pientaloalue.

- Asemakaavassa (hyvaksytty 14.1.1964) suunnittelualue on koulurakennusten korttelialuetta (YO),

puistoaluetta (P) ja katualuetta (Koulutie). Asemakaavassa ei ole esitetty YO-tontille rakennusoi-
keuden maaraa. Koulutien varteen on osoitettu istutettava tontin osa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu mustalla katkoviivalla)

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:
- Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, ModeRa 2012-2014)
- Asemakaavojen pysakadintinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2018)

- Asemakaavojen pyorapysakdintinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2021)
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Suunnittelualueen nykytilanne:

Lehtisaari on rakentunut sotien jalkeisina vuosikymmenina. Saaren ominaispiirteet muodostuvat
viela nykyisinkin Saynatsalon John. Parviaisen Tehtaat Oy:n historiasta ja sen vaiheista ja saaris-
tokaupunkiymparistdon Paijdnnemaisemista. Lehtisaarelle tyypillinen rakennus on puolitoistakerrok-
sinen jalleenrakennuskauden asuinrakennus, jossa on harjakatto ja ullakko.

Suunnittelualue sijaitsee Lehtisaaren keskiosassa. Tontti on osa 1947 laadittua asemakaavaa,
jossa saaren keskelle on sijoitettu urheilualue ja koulukeskus. Koulualue rakennuksineen on pai-
kallisesti merkittava kokonaisuus. Se muodostuu 1950-luvulla rakennetusta kolmi-nelikerroksisesta
koulurakennuksesta ja kaksikerroksisesta asuntolarakennuksesta, jotka sijaitsevat tontin pohjois-
osassa jarven lahettyvilla. Rakennukset ovat harjakattoisia, vaaleita ja rapattuja. Tontin etela-
osassa sijaitsee 1960-luvun puolivalissa rakennettu punatiilinen, u-kirjaimen muotoinen ja kaksiker-
roksinen koulurakennus. Rakennus on pulpetti- ja tasakattoinen ja muotokieleltddn modernimpi
kuin aiemmin rakentuneet.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan tasaista, lukuun ottamatta luoteisosaa, jossa on pieni
kumpare ja siella sijaitsee myos komeita mantyja. Alueelta avautuu Paijannendkymat. Kaava-alue
on pinta-alaltaan noin kaksi hehtaaria.

Lehtisaaressa on hyvat virkistysmahdollisuudet, koulun vieressa lansipuolella on urheilualue (mm.
jalkapallokentta ja talvisin kaukalo) ja Kuntotalo, jossa on liikunta- ja kuntosali. Lisaksi suunnittelu-
alueen pohjoisreunassa on leikkikentta. Alue on jarven tuntumassa, joka tarjoaa myos hyvia virkis-
tysmahdollisuuksia Iapi vuoden. Lehtisaaressa on pieni ulkoilureitti, jossa kulkee talvisin myds hiih-
tolatu.

Suunnittelualue rajautuu lannesta Koulutiehen, jossa on korotettu jalkakaytava. Lehtisaaresta on
hyvat kevyenliikenteen yhteydet Saynatsalon paasaarelle, jossa sijaitsee seka kaupalliset etta julki-
set palvelut (mm. alakoulu, paivakoti ja kirjasto). Suunnittelualueelta on matkaa Iahimmalle linja-
autopysakille noin 300 metria.

Suunnittelualue tukeutuu hyvin nykyiseen kunnallistekniseenverkostoon. Tosin tontillakin kulkee
useita johtolinjoja, joista muodostunee rasitteita alueen tulevalle maankaytolle.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldaéan (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoéverkko Oy

- Elenia

- Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto
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- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu ja maankayttd
- Keski-Suomen museo
- Saynatsalo-seura ry

- Lehtisaaren Loisto ry

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

- vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon
- vaikutukset liikenteeseen

- sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtotietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myos osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jar-
jestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osallliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (kesa 2022)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehddan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.
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Luonnosvaihe (kevat-kesa 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kasittelee. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnitte-
lija laatii mielipiteista koosteen kaavaselostukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seké kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki lahettaa postituslistalle liittyneille tiedon myos kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla.

- limoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattdd kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han
saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki lahettda maanomistajille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2024 — kevat 2025)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee kau-
punkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen kau-
punginhallituksen esityksesta.

- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaatokseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Palvelupiste Hannikainen: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/lkaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa rivitaloina tai
kytkettyina pientaloina.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

L&hivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Rakennusoikeuden maaraa kaytetaan, jos
tontilla sijaitseva 1950-luvun asuntolarakennus séilytetaan korjaten. Suluissa oleva luku
osoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliometreing, jos asuntolarakennus puretaan ja
tilalle rakennetaan uusi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala, sijainti on
ohjeellinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talous- ja piharakennuksen.
Rakennusalalle saa sijoittaa asumista tukevia toimintoja, kuten saunan, varaston ja/tai
auton sailytyspaikan. AO-1-korttelissa kullekin tontille saa rakentaa katetun autosuojan
enintaan yhdelle autolle, AO-2-korttelissa enintdén kahdelle autolle, A-1-korttelissa
maaraa ei ole rajoitettu. Kullekin tontille saa sijoittaa enintan kaksi talous- ja
piharakennusta/-rakennelmaa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohijeellinen leikkipuistolle varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa olevat kookkaat mannyt tulee sailyttaa. Jos
yksittainen puu joudutaan kaatamaan, tulee sen tilalle istuttaa korvaava kookas
puuntaimi (manty).

Katu.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa. Ajoyhteys tulee toteuttaa neljén tontin muodostaman
kokonaisuuden yhteisjarjestelyna tonttien rajalle. Ajoyhteyden leveys saa olla enintaan 5
metria.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjest&a ajoneuvoliittymaa.



RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, véreiltaan ja
mittasuhteiltaan rakennettuun ymparistoén (1940-1950-luvun pientaloalue) sopivia ja
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

A-1-korttelissa ja AO-kortteleissa asuinrakennusten runkosyvyys saa olla enintaan 10
metrid ja julkisivun yhtendinen pituus harjansuuntaan enintaan 14 metria, A-1-korttelissa
julkisivun yhtenainen pituus saa olla enintaan 16 metria. Pidemmissa
asuinrakennuksissa julkisivua tulee porrastaa vahintaan 2 metrin siirtymilla.
AO-kortteleissa asuinrakennuksen yhteyteen ei saa toteuttaa autonsailytystiloja.

AO-kortteleissa piharakennusten/-rakennelmien runkosyvyys saa olla enintaan 7 metria
ja pituus enintaan 10 metria (rakennusoikeuden puitteissa).
Piharakennusten/-rakennelmien yhteenlaskettu pohjapinta-ala saa olla enintaén 60
nelidmetrié (sis. myds katosrakennelmat). A-1-korttelissa
piharakennuksen/-rakennelman pituus voi olla edella mainittua suurempi.

AO-kortteleissa kadun varteen sijoittuvien asuinrakennusten sisaankaynnit tulee sijoittaa
pihan puoleiselle julkisivulle (ei kadun suuntaan).

Uudisrakennuksiin ei saa rakentaa kaksikerroksisia kuisteja, kahta paallekkaista
parveketta tai parveketta kuistin paélle. Koko rakennuksen levyisia kuisteja tai
parvekkeita ei sallita.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla julkisivuiltaan peittomaalattua puuta.
Puuverhous tulee toteuttaa sokkelista raystaaseen yhdensuuntaisena (pysty). Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Erillisia eriaineisia, erivarisia tai erisuuntaisia tehostekenttia
ei sallita. Nakyvia hirsipintoja ei sallita. Asuinrakennuksen ja piharakennuksen tulee olla
julkisivuiltaan samaa materiaalia.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivuvérien tulee olla Idmpimia ja murrettuja (ei
valkoinen tai musta). Julkisivuissa sallitaan vain yksi vérisavy, ja varityksen tulee jatkua
yhtendisend sokkelista raystaaseen. Asuinrakennuksen ja piharakennuksen tulee olla
julkisivuiltaan samanvarisia. Vierekkaisten tonttien rakennukset eivét saa olla
samanvarisia (varin tulee olla eri tai varisavyn tulee olla selvasti tummempi tai
vaaleampi).

Rakennusten ja rakennelmien kattomuotona tulee olla symmetrinen harjakatto.
Asuinrakennuksissa kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5-1:2. Piharakennusten
kattokaltevuus voi olla asuinrakennusta loivempi. Piharakennusten kattomuotona voi olla
my0s pulpettikatto, mikali runkosyvyys on alle nelja metria. Piharakennuksissa
raystaskorkeuden tulee olla noin 2,5-3 metria.

Rakennusten ja rakennelmien kattomateriaalina tulee olla siled saumapelti (ei profiloitu),
ja vérein sallittuja ovat punainen, tummanharmaa tai tummanruskea. Muovisia
valokatteita ei sallita. Piharakennukset saa toteuttaa myds viherkattoisina.

A-1-korttelissa uudisrakentamisessa noudatetaan edelld mainittuja rakentamistapaa
ohjaavia maarayksia. Mikali olemassa oleva rakennus séilytetaan, noudatetaan
rakentamistavassa rakennuksen alkuperaisia tai alkuperaisen kaltaisia materiaaleja,
varitysta, mittasuhteita jne.

A-1-korttelissa sailytettdessa olemassa oleva rakennus, noudatetaan sen kerrosluvun
tulkinnassa toteutunutta tilannetta.

Alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaavaselostuksen liite 4).

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Piha-alueiden toteutuksessa tulee suosia 1940 ja 1950-luvun pientaloalueille tyypillisia
pintamateriaaleja ja kasvilajeja. Alueen osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina tai
kulkureitteina, tulee istuttaa monipuolisella kasvillisuudella.

AO-kortteleissa kullekin tontille tulee istuttaa vahintaan kolme puuta. Alueelle sopivia
puulajeja ovat esimerkiksi erilaiset hedelmépuut, koivu, vaahtera, jalava, tammi ja
manty.

Tontit tulee aidata pensasaidalla (esim. syreeni, hernepensas, orapihlaja ja jasmike).
Pensasaidan toteuttaminen havukasveilla kuten tuijilla ei ole sallittu.

A-1-korttelissa leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintdan 10 neliémetria 100
asuinkerrosalanelidmetria kohti.

Rakennukset ja piha-alueet tulee suunnitella siten, etté valtetaén turhia leikkauksia ja
pengerryksia ja ettd naapuritonttien korkeusasemat otetaan huomioon. Yli metrin
korkeata maanpaallista sokkelia ei saa rakentaa.

Rakennukset tulee sopeuttaa olemassa oleviin maastonmuotoihin porrastamalla
rakennusta, rakentamalla osittainen kellarikerros tai osittainen rinteeseen sijoittuva
kerros.

Alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaavaselostuksen liite 4),
jossa ohjataan myds piha-alueiden toteutusta.

HULEVEDET

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltda suunnitelman myés
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali A-1-tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistélle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman myos pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvén rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle
0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen etéisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan nelja metria.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaévien tilojen vieméardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.



PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 2 ap/asunto (AO-1 ja AO-2-korttelit)
- 1 ap/85 asuinkerrosalaneliémetria (A-1-kortteli)

Polkupydrien pysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalaneliometria (ei erillispientalot)

Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttisia ja sijaita maantasossa helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintdan puolet
pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Polkupydrien séilytystiloja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.
AO-1-korttelissa tonttien tulee toteuttaa yhteinen tonttiliittymé ja ajoyhteys (ajo) tonttien

rajalle. Tonteille 4 ja 6 kuljetaan tonttien 3 ja 5 kautta. Tontille 8 kuljetaan tonttien 7 ja 9
kautta.

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Lehtisaaren kouluranta

Asemakaavan muutos koskee:

32. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 15 TONTTIA 1

SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
32. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 15 TONTIT 2-10

SEKA KATU- JA VIRKISYSALUETTA

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 18.06.2024 Naht.olo paattyy 16.12.2024 22.10.2024
MRA 30 naht. 28.06.2024 Ltk 21.01.2025 8.1.2025
Naht.olo paattyy 16.08.2024 Kh 27.01.2025
Ltk 05.11.2024 Kv 17.2.2025
MRL 65 naht. 15.11.2024
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. _Mauri Hahkiéniemi Arkisto n:o 32:006
Suunn.avust. Jaana Nyman Pvm 18.6.2024 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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Asemakaavamuutoksen havainnekuvia
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Asemapiirustus suunnittelualueesta (10/2024)
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Havainnekuva suunnittelualueesta luoteen suunnasta (10/2024)

Havainnekuva suunnittelualueesta lannen suunnasta (10/2024)
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Lehtisaaren Kouluranta - rakentamistapaohje 1

Lehtisaaren Kouluranta

— rakentamistapaohjeet 10/2024

Rakentamistapaohjeet ovat luonteeltaan muuta asemakaava-aineistoa taydentéavia, ja ne ohjaavat
kaavamaarayksia tarkemmin ja yksityiskohtaisemmin toteutusta. Rakentamistapaohjeet luovat pohjaa
kaavamaaraysten tulkinnalle.

Kaavamaarays

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, vireiltédn ja
mittasuhteiltaan rakennettuun ympdristéén (1940-1950-luvun pientaloalue) sopivia ja rakennusten
tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Asemakaavan keskeinen tavoite on, etta uudisrakentaminen sovitetaan ymparoivdan rakennettuun
kulttuuriymparistdon ja sen arvoihin. Lahiympariston arvot perustuvat jalleenrakennuskauden
pientalorakentamiseen. Uudisrakentamisen arkkitehtuurissa, materiaaleissa, vareissa ja mittasuhteissa
tavoitellaan 1940 ja 1950-luvun pientalorakentamisen ominaispiirteita.

1. Rakennusten sijainti tontilla

Kaavamaaraykset

N Raki I

! ' Rakennusala

L ]
Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talous- ja piharakennuksen.
Rakennusalalle saa sijoittaa asumista tukevia toimintoja, kuten saunan, varaston

!_ £-1 _! ja/tai auton sdilytyspaikan. AO-1-korttelissa kullekin tontille saa rakentaa katetun

[ | autosuojan enintddn yhdelle autolle, AO-2-korttelissa enintdén kahdelle autolle, A-
1-korttelissa mddirdd ei ole rajoitettu. Kullekin tontille saa sijoittaa enintddn kaksi
talous- ja piharakennusta/-rakennelmaa.

. . Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

]

r

' Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

NV

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla véhintdén neljé metrid.

Rakennukset ja piha-alueet tulee suunnitella siten, ettd véltetddn turhia leikkauksia ja pengerryksié ja
ettd naapuritonttien korkeusasemat otetaan huomioon. Yli metrin korkeata maanpddllisté sokkelia ei
saa rakentaa.

Rakennukset tulee sopeuttaa olemassa oleviin maastonmuotoihin porrastamalla rakennusta,
rakentamalla osittainen kellarikerros tai osittainen rinteeseen sijoittuva kerros.

Asemakaavakartassa on osoitettu rakennusaloilla rakennusten sijoittuminen tontilla. Asuinrakennuksen
rakennusala on AO-1-korttelissa 12 m x 17,4 m (209 m?2). Rakennusalan laajuus mahdollistaa pient3
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variaatiota rakennuksen sijainnille. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on AO-1-korttelissa 180
kerrosalaneliometria ja rakennus tulee toteuttaa puolitoistakerroksisena (lul/2). Rakennusoikeus ja
kerrosluku ohjaavat siihen, ettd ensimmaisen kerroksen laajuus on enintddn 120 k-m?2. AO-kortteleissa
kadun varteen sijoittuvat rakennukset on rakennettava kiinni kadun puoleiseen rakennusalan rajaan ehean
ja yhtenaisen kaupunkikuvan muodostamiseksi. AO-kortteleissa rakennusten harjansuunnan tulee olla
samansuuntainen kadun kanssa. Talous- ja piharakennuksen rakennusala on osoitettu t-1-merkinnall3, ja
sen laajuus vaihtelee tonttikohtaisesti.

Talous-/piharakennukseen saa sijoittaa asumista tukevia toimintoja, ei asuntoja. Asumista tukevia toimintoja
ovat esimerkiksi sauna, varasto ja auton sailytyspaikka.

Talousrakennusten rakennusalat ulottuvat osalla tonteista tonttirajaan asti. Merkinnasta huolimatta
rakennukset tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle tonttirajasta. Mikali vierekkaiset tontit
sopivat keskenaan, voidaan enintdadn kahden tontin piharakennukset rakentaa kiinni toisiinsa ja tonttirajaan.
Talloin tulee noudattaa rakennusvalvontaviranomaisen ohjeistuksen mukaisia palomaarayksia muun muassa
palomuurin rakentamisen osalta.

Kaava-alueen tontit ovat Iahtokohtaisesti maastonmuodoiltaan tasaisia. Osalla tonteista maastossa on loivaa
rinnettd. Maaston muotojen mukaisesti rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, etta valtetdan turhia
leikkauksia ja pengerryksia eika sokkeli nouse turhan korkeaksi. Tarvittaessa maastoon sovittaminen
edellyttda rakennuksen porrastamista maaston mukaisesti.

Asuinrakennuksen rakennusala on osoitettu punaisella vdrilld ja talous-/piharakennuksen siniselld.
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2. Rakennusten massoittelu
Kaavamaaraykset

A-1-korttelissa ja AO-kortteleissa asuinrakennusten runkosyvyys saa olla enintddn 10 metrid ja
julkisivun yhtendinen pituus harjansuuntaan enintéén 14 metrid, A-1-korttelissa julkisivun yhtendinen
pituus saa olla enintddn 16 metrid. Pidemmissd asuinrakennuksissa julkisivua tulee porrastaa
vdhintddn 2 metrin siirtymillé. AO-kortteleissa asuinrakennuksen yhteyteen ei saa toteuttaa
autonsdilytystiloja.

AO-kortteleissa piharakennusten/-rakennelmien runkosyvyys saa olla enintddn 7 metrid ja pituus
enintddn 10 metrid (rakennusoikeuden puitteissa). Piharakennusten/-rakennelmien yhteenlaskettu
pohjapinta-ala saa olla enintédn 60 neliémetrid (sis. myds katosrakennelmat). A-1-korttelissa
piharakennuksen/-rakennelman pituus voi olla edellé mainittua suurempi.

AO-kortteleissa kadun varteen sijoittuvien asuinrakennusten sisddnkdynnit tulee sijoittaa pihan
puoleiselle julkisivulle (ei kadun suuntaan).

Uudisrakennuksiin ei saa rakentaa kaksikerroksisia kuisteja, kahta pddllekkéistd parveketta tai
parveketta kuistin pddille. Koko rakennuksen levyisid kuisteja tai parvekkeita ei sallita.

AO-kortteleissa asuinrakennuksen enimmaismitat ovat: syvyys 10 metrid ja pituus 14 metria.
A-1-korttelissa asuinrakennuksen enimmaismitat ovat: syvyys 10 metria ja pituus 16 metria.

Julkisivuiltaan pidemmissa rakennuksissa julkisivua tulee porrastaa vahintdan 2 metrin siirtymilla. AO-
kortteleissa rakennusoikeus ei kdytanndssa mahdollista yli 14 metrid pitaa julkisivua, ellei rakennuksen
runkosyvyys ole reilusti alle 10 metria. AO-kortteleissa asuinrakennuksen yhteyteen ei saa toteuttaa
autonsailytystiloja kuten autotallia tai autokatosta.

Piharakennusten enimmaismitat AO-korttelissa ovat: syvyys 7 metria ja pituus 10 metria.
Piharakennuksen/-rakennelman yhteenlaskettu pohjapinta-ala saa olla enintddn 60 m?, mika sisdltdad myos
katosrakennelmat.

3. Rakennusten katot, julkisivut ja varitys
3.1 Katot
Kaavamaaraykset

Rakennusten ja rakennelmien kattomuotona tulee olla symmetrinen harjakatto. Asuinrakennuksissa
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5—-1:2. Piharakennusten kattokaltevuus voi olla asuinrakennusta
loivempi. Piharakennusten kattomuotona voi olla myés pulpettikatto, mikéli runkosyvyys on alle neljé
metrid. Piharakennuksissa rdystéskorkeuden tulee olla noin 2,5—-3 metrid.

Rakennusten ja rakennelmien kattomateriaalina tulee olla siled saumapelti (ei profiloitu), ja vdreind
sallittuja ovat punainen, tummanharmaa tai tummanruskea. Muovisia valokatteita ei sallita.
Piharakennukset saa toteuttaa myds viherkattoisina.

Kaavamaarayksen kattokaltevuus johtaa jyrkkaan harjakattoratkaisuun. Harjakaton tulee olla symmetrinen.
Jyrkka harjakatto mahdollistaa kaavamaarayksen mukaisten ullakkotilojen toteuttamisen. Piharakennuksissa
kattokaltevuus voi olla asuinrakennusta loivempi tai kapearunkoisissa rakennuksissa pulpettikatto.
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Piharakennus voidaan toteuttaa myos viherkattoisena, jolloin kattomuoto voi olla tasakatto tai loiva
pulpettikatto.

Katot voidaan toteuttaa joko konesaumakattona tai lukkosaumakattona. Katemateriaalin tulee olla
pystysaumoja lukuun ottamatta sileda. Profiloituja eli tiilikattokuvioisia tai uritettuja katemateriaaleja tai
valokatteita ei sallita.

Kattojen suositellut varisdavyt, jotka toteuttavat kaavamaarayksen

Varit perustuvat Ruukin kattovarikarttaan

RR2H3 Antrasiitti RR23 Tumman RR29 Punainen RR32 Tumman

harmaa ruskea

Rakennuksen sadevesijarjestelmat (vesikourut, syoksytorvet jne.), kattoturvatuotteet ja lapiviennit tulee
toteuttaa saman varisena varsinainen vesikatteen kanssa huolitellun ilmeen saavuttamiseksi.

3.2 Julkisivut
Kaavamaaraykset

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla julkisivuiltaan peittomaalattua puuta. Puuverhous tulee
toteuttaa sokkelista rdystddseen yhdensuuntaisena (pysty). Nékyvid elementtisaumoja ei sallita.
Erillisié eriaineisia, erivdrisid tai erisuuntaisia tehostekenttid ei sallita. Nédkyvid hirsipintoja ei sallita.
Asuinrakennuksen ja piharakennuksen tulee olla julkisivuiltaan samaa materiaalia.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivuvdrien tulee olla Iimpimié ja murrettuja (ei valkoinen tai
musta). Julkisivuissa sallitaan vain yksi vérisdvy, ja vdrityksen tulee jatkua yhtendisend sokkelista
rdystddseen. Asuinrakennuksen ja piharakennuksen tulee olla julkisivuiltaan samanvadirisid.
Vierekkdisten tonttien rakennukset eivdt saa olla samanvadirisié (vdrin tulee olla eri tai vérisdvyn tulee
olla selvésti tummempi tai vaaleampi).

Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa pystysuuntaisella puuverhouksella sokkelista raystaaseen.
Julkisivuissa ei sallita minkdanlaisia tehostekenttia. Rakennusten nurkkalaudat ymv. tulee toteuttaa saman
varisena muun julkisivun kanssa. Asuinrakennuksen ja piharakennuksen tulee muodostaa materiaaleiltaan
ja varitykseltaan yhtenainen kokonaisuus.

Julkisivuissa kaytettyjen varisavyjen tulee olla 1940 ja 1950-luvun pientaloille tyypillisia murrettuja ja
lampdoisia. Musta ja valkoinen eivat ole sallittuja vareja. Vierekkaisilla tonteilla sijaitsevien rakennusten tulee
olla keskendan erivarisia, jotta aluekokonaisuudesta muodostuu kaupunkikuvallisesti elava ja
monimuotoinen. Havainnekuvissa on esitetty periaate rakennusten varityksesta seka esimerkinomaisesti
rakennusten mahdolliset varisavyt, joilla tavoiteltu kokonaisilme saavutetaan.
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Vierekkdisten tonttien rakennusten tulee olla keskenddn erivdriset.

Julkisivujen suositellut varisavyt, jotka toteuttavat kaavamaarayksen

Q115 Paahde Q129 Kesa D105 Sinappi Q305 Tiili D115 Vaskitsa Q195 Rousku
RGB: 244,204,141 RGB:212,154,82 RGB: 188,134, 71 RGB:162, 111,92  RGB:138,178,63  RGB: 134, 92,70

Varit perustuvat Tikkurilan Puutalot 2018 -vérikarttaan

Q353 Majatalo Q643 llves Q644 Kiapi Q698 Tilhi Q803 Hiiri Q814 Haapa
RGB: 124,73,66 RGB: 204,184,162 RGB: 184,162,138 RGB: 186, 176,166  RGB: 147,142,133  RGB: 139, 143, 132

Q574 Karviainen Q575 Horsma Q845 Halli Q452 Kaamos
RGB: 168, 167,143  RGB: 123,123,101  RGB: 147,151,155  RGB: 90, 108, 121
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4. Piha-alueet
Kaavamaaraykset

Piha-alueiden toteutuksessa tulee suosia 1940 ja 1950-luvun pientaloalueille tyypillisid
pintamateriaaleja ja kasvilajeja. Alueen osat, joita ei kiiytetd leikki- tai oleskelualueina tai
kulkureitteind, tulee istuttaa monipuolisella kasvillisuudella.

AO-kortteleissa kullekin tontille tulee istuttaa véihintddn kolme puuta. Alueelle sopivia puulajeja ovat
esimerkiksi erilaiset hedelmdpuut, koivu, vaahtera, jalava, tammi ja mdénty.

Tontit tulee aidata pensasaidalla (esim. syreeni, hernepensas, orapihlaja ja jasmike). Pensasaidan
toteuttaminen havukasveilla kuten tuijilla ei ole sallittu.

Yleista

Suunnittelualueella tulee suosia valaistusta, joka sijoittuu padosin sisdankdyntien yhteyteen seka
rakennusten paatyihin tai nurkkiin valaisemaan kulkuvaylia. Julkisivuja ei saa valaista voimakkaasti.
Valaistuksen tulee olla hillittya ja savyltdaan lamminta seka alaspain suunnattua ja haikaisematonta.

Jateastiat on suositeltavaa sijoittaa pientaloalueella neljan tontin yhteisesti toteuttamana keskitettyna
jatepisteena ajoyhteyden varteen.

Materiaalit

Pihojen pinnoitettujen alueiden materiaaleina tulee kayttaa 1940 ja 1950-luvuille tyypillisid materiaaleja
kuten soraa ja luonnonkived. Autoliikenteelle varatut vaylat ja pysakdintialueet tulee toteuttaa
sorapintaisina. Asfalttia ei sallita pihan materiaalina.

Oleskelualueilla nurmipintojen lisaksi on suositeltavaa kdyttdaa luonnonkived tai puuta.

Kasvillisuus

Pihojen kasvillisuudessa tulee kayttaa 1940 ja 1950-luvuille tyypillisia kasvilajeja.

Sopivia puulajeja ovat Sopivia pensaslajeja ovat Sopivia perennalajeja ovat
esimerkiksi: esimerkiksi: esimerkiksi:
- erilaiset hedelmapuut, "~ pihasyreeni, "~ ruso- ja keltapaivanliljat,
- pihlajat, - hernepensaat, - kurjenmiekat,
- koivu, - idanvirpiangervo, - unikot,
- vaahtera, - juhannusruusu, - pionit,
- jalava, - orapihlaja, - jaloritarinkannukset,
- tammi ja - tuhkapensaat, - aitoukonhattu,
- manty - alppiruusut ja - ruskolilja,
- jasmikkeet - akileijat,
- jaloangervot ja
- leimut

Tontit tulee aidat pensasaidalla (joko leikatulla tai vapaasti kasvavalla). Pensasaitaa ei saa toteuttaa
havukasveilla kuten tuijilla, jotka eivat ole ajankohdalle tyypillista kasvillisuutta.

1940 ja 1950-luvun pihoille tyypillisia olivat hyotykasviviljelmat niin puina, pensaina kuin kasvimaina. My0os
monilajiset nurmialueet olivat ajankohdalle tyypillisia.
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32:006, LEHTISAAREN KOULURANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnosvaiheen palautteesta (lausunnot ja mielipiteet) sekd vastineet niihin

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 28.6.-16.8.2024 valisen ajan. Kaavaluonnosta esiteltiin nahtavil-
ldolon aikana avoimessa asukastilaisuudessa Sdynéatsalon paivakotikoululla 8.8.2024. Tilaisuuteen osallistui
kuusi henkil6a. Kaavaluonnoksesta annettiin ndhtavillaolon aikana kolme (3) lausuntoa ja kaksi (2) mielipi-
detta.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Alva-Yhtiot Oy/vesi ja Telia Finland Oyj.
Mielipiteen esitti yksityishenkilo ja Lehtisaaren Loisto ry.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset
lyhentamattomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla ase-
makaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Koulutoiminnan paattyessa Lehtisaaressa Keski-Suomen museo edellytti erityisesti vanhemman rakennus-
kannan osalta sadilyttavaa lahtokohtaa ja uudiskdayton mahdollisuuksien selvittamista. Asemakaavan valmis-
telun aikana uudiskadyttoa rakennuksille ei I6ydetty. Nyt nahtavilla olevassa asemakaavan muutosluonnok-
sessa on mahdollistettu entisen opettajien asuinrakennuksen sailyttaminen osana uudisrakennuksien alu-
etta.

Asemakaavan valmistelun aikana tehtyjen selvityksien perusteella Keski-Suomen museo ei ehdottomasti
edellyta koulurakennuksien suojelemista asemakaavalla. Keski-Suomen museo kuitenkin pitaa erittdin vali-
tettavana, ettei 1950-luvun koulurakennuksille 16ytynyt uudiskayttoa eika asemakaavaratkaisuissa 16ydetty
sailyttavia vaihtoehtoja alkuperdisen kayton paatyttyad. Todettava on, ettd 1940-1950-lukujen kouluraken-
nukset ovat jo lahes kokonaan kadonneet kaupunkikuvasta Jyvaskylan alueella.

Keski-Suomen museo pitaa positiivisena asiana alueen pientaloympariston huomioon ottamista uudisraken-
nuksien koon ja sijoittelun suunnittelun lahtékohtana. Sailytettdvien pientaloalueiden selvityksen toimiessa
pohjana on Keski-Suomen museo tehnyt alueelle lisdselvitysta sen rakennetun kulttuuriympariston ominais-
piirteistd. Nama asiat on huomioitu asemakaavan valmistelussa ja uudisrakentamisen sovittaminen alueen
olemassa olevaan rakennettuun kulttuuriymparistéon on toteutunut kaavaratkaisussa. Keski-Suomen muse-
olla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutos-
luonnokseen.

Alva-Yhtiot Oy / Vesi

Korttelin A-1 -kiinteisto on liitettavissa vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon Koulutiella ja hulevesiviema-
riverkostoon VL-alueella.

Korttelin AO-2 -kiinteiston kohdalla oleva "maanalaista johtoa varten varattu alueen osa” poistetaan kaa-
vasta. Vesijohto- ja jatevesiviemarilinjat siirretdan kulkemaan Opettajantielle ja Koulutielle.

Korttelin AO-1 -kiinteistdille rakennetaan vesijohto-, jatevesiviemari- ja hulevesiviemari Koulutielle.

Korttelin AO-1 -kiinteistot on liitettavissa Koulutien vesihuoltoverkostoon yhteisjarjestelylla kahdessa neljan
kiinteiston ryhmassa. Kiinteistojen yhteinen vesihuoltolinja rakennetaan ajoyhteyden kohdalle.



Kaavoittajan vastine: AO-2-korttelialueelta on poistettu maanalaiselle johdolle varattu alueen
osa -merkintd tarpeettomana.

Telia Finland Oyj

Telialla on infraa kaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava
yhteydessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtékohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.

Kaavoittajan vastine: AO-2-korttelin eteldosassa Koulutien varressa tontin puolella kulkee te-
leliikennekaapeleita, joita varten on osoitettu asemakaavassa maanalaisille johdoille varattu
alueen osa.

MIELIPITEET
Mielipide 1 (yksityishenkild)

Valitussa suunnitteluvaihtoehdossa, jossa alueen kaikki vanha rakennuskanta puretaan, tai jonka omistus
siirretdan pois kaupungilta, ei oteta huomioon alueen nykyistéa ja oletettavasti lisddntyvaa harrastus- ja yh-
teisollisten kokoontumistilojen tarvetta. Kaavoituksessa ns. opettajien asuinrakennus tulisi kaavoittaa Y-mer-
kinnalla, jolloin sitd voidaan kehittaa ja muokata yhteistydssa alueen toimijoiden kanssa kulttuuri-, harrastus-
ja kokoontumiskaytt6on soveltuvaksi. Ndin myo6s alueen ja rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa voitaisiin
silyttas.

Lehtisaaren koulun lakkauttamisen myo6ta alueelta on kadonnut tyovaenopisto- ja muita harrastustiloja, joille
ei ole loytynyt soveltuvia korvaavia tiloja. Nain harrastusmahdollisuudet ovat kaventuneet, eika niitd saada
alueelle ilman niille soveltuvia tiloja.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan vanhan asuntolarakennuk-
sen sdilyminen osana aluekokonaisuutta ja uudisrakentamista. Rakennuksen kdyttétarkoi-
tukseksi on osoitettu asuminen. Ratkaisu mahdollistaa parhaassa tapauksessa rakennetun
kulttuuriympdristén arvojen osittaisen sdilymisen osana Lehtisaaren vanhaa rakennuskantaa
ja kaupunkikuvaa.

Kaavamuutoksen yhtend Iéhtékohtana on, etté kaupunki luopuu vailla kéyttéd olevasta raken-
nuskannasta ja siten niiden kunnossa- ja ylldpitovastuusta. Tyhjilldén olevan entisen koulura-
kennuksen sdilyttdmiselle ja ylldpitdmiselle harrastekdyttdén tulisi olla palveluverkkoon poh-
jautuvat perusteet tai yksityisen toimijan tulisi hankkia rakennukset omistukseensa ja vastata
niistd koituvista kunnossa- ja yllépitokuluista. Edelld mainitut vaihtoehdot eivdt ole todennd-
kéisid, joten sdilytettdvdn rakennuksen kdyttotarkoituksen laajentamista yleiseen kéyttéén ei
voida pitdd tarkoituksenmukaisena. Sdilytettdvén rakennuksen kdyttétarkoituksen osoittami-
nen asumiseen varmistaa todenndkéisemmin sen kunnostamisen ja kdyttéénottamisen, ja si-
ten sdilymisen osana rakennettua ympdristdd.

Sdyndtsalon alueella on myds muuta julkisomisteista rakennuskantaa (esim. Sdyndtsalon ja
Muuratsalon koulu), joiden kdyttéd esitettyyn kulttuuri-, harrastus- ja kokoontumiskdytté6n
tulisi ensisijaisesti hyédyntdd resurssiviisauden nédkékulmasta.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on mittakaavaltaan erittédin maltillista, joten vai-
kutukset alueen asukasmddrddn jédvdt véhdisiksi. Asukasmddrdn liséys on arvioilta noin 50
henkildd. Asukasmddiréin kasvu ei néin ollen luo riittdvdd perustetta entisen asuntolarakennuk-
sen sdilyttémiselle julkisomisteisena kulttuuri-, harrastus- ja kokoontumistilana.



Mielipide 2 (Lehtisaaren Loisto ry.)

Lehtisaaren Koulurannan kaavoituksessa tulisi ottaa huomioon Lehtisaaren alueelta koulun sulkeutumisesta
johtunut monipuolisten harrastustilojen puute, joita tarvitaan asukasmaaran kasvaessa uuden rakentamisen
johdosta.

Kannatammekin kaavaluonnosta, jossa ns. opettajien asuinrakennus sailytetaan, ja osa siita ohjataan alueen
monipuolisen harrastustoiminnan kayttoon. Talla hetkelld liikuntatiloja 16ytyy alueelta kiitettavasti, mutta
musiikki-, kuvataide- ja kasityoharrastusten tiloja ei juurikaan ole.

Kaavoittajan vastine: Katso edellinen mielipide 1:een annettu vastine.



LIITE 6.

32:006, LEHTISAAREN KOULURANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotusvaiheen palautteesta (lausunnot) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtdavana 15.11.-16.12.2024 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin
nadhtdvanaolon aikana nelja (4) lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Alva-Yhtiot Oy/vesi, Telia Finland Oyj ja Elisa Oyj.
Mielipiteen esitti yksityishenkilo ja Lehtisaaren Loisto ry.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset
lyhentamattémat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla ase-
makaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museo katsoo, ettei asemakaavan sisalto ole luonnosvaiheen jalkeen muuttunut olennaisella
tavalla olemassa olevan tai alueen ymparilla sailyvan rakennetun kulttuuriympariston osalta. Keski-Suomen
museolla ei ole erityistda huomautettavaa asemakaavan ehdotusvaihetta koskevaan asemakaavaselostukseen
tai asemakaavaan rakennetun kulttuuriympariston tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Alva-Yhtiot Oy / Vesi

Korttelin 15 AO-1-kiinteistoille 4, 6 ja 8 rakennetaan vesijohto-, jatevesiviemari- ja hulevesiviemarilinjat ajo-
yhteyden kohdalla. Kaavaan tulee lisdtd maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ajoyhteyden kohdalle.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavaan on lisétty maanalaisen johdon aluevarausmerkinndit
ajoyhteyksien (ajo) kohdalle AO-1-tonttien 4, 6 ja 8 vesihuoltojdrjestelmien toteuttamista var-
ten.

Telia Finland Oyj

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista
oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa siirron
tilaaja.

Kaavoittajan vastine: Koulutien varteen AO-2-tontille on osoitettu kaavakarttaan maanalaisen
johdon aluevarausmerkintd Telian kaapeleita varten. Kaava-alueella ei ole muita Telian kaa-
peleita, joille tulisi osoittaa aluevarauksia tai siirtdd rakentamisen tieltd.

Elisa Oyj
Kaavoitusalueella on Elisan infrastruktuuria, joka on paasaantoisesti siirrettava pois kaavoitettavilta tonteilta.

Alueella olevassa koulurakennuksessa on Elisan kaapeleita ja laitteita, jotka palvelevat laajalti Lehtisaaren
talokantaa. Tarvitsemme hyvissa ajoin ennakkoon tiedon koulun purkuaikataulusta. Aktiivilaitteet saa kayt-
tosahkon koulun sahkoverkosta. Tarkoituksemme on siirtda laitteet ja kaapelit koululta katualueelle perus-
tettavaan aluejakamoon. Elisa hoitaa taman kustannuksellaan.



Jos muulle kaavoitusalueella olevalle Elisan infralle tarvitaan siirtoja, tarvitaan siirtotilaus siirron aiheuttajalta
vahintdan 3 kk ennen siirtoajankohtaa. Kaavoituksessa on huomioitava, ettei Elisan infrastruktuurin kaytet-
tavyys huonone.

Kaavoittajan vastine: Koulutien varteen AO-2-tontille on osoitettu kaavakarttaan maanalaisen
johdon aluevarausmerkintd Elisan kaapeleita varten. Koulurakennuksessa olevat kaapelit ja
laitteet siirretéiéin rakennuksen purkamisen yhteydessd pois korttelialueelta. Kaava-alueella ei
ole muita Elisan kaapeleita, joille tulisi osoittaa aluevarauksia tai siirtéé rakentamisen tieltd.
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LITE 7.

KOORDINAATTILUETTELO
EUREF-FIN-ETRS GK26

N:O X Y
140 6891567.578 487155.652
141 6891604.745 487196.274
142 6891595.099 487212.282
143 6891558.712 487237.980
144 6891537.964 487252.633
145 6891517.217 487267.285
146 6891496.469 487281.938
147 6891487.239 487268.868
148 6891466.492 487283.521
149 6891465.460 487299.178
150 6891418.150 487296.061
151 6891419.388 487270.576
152 6891426.498 487259.124
153 6891441.686 487248.397
179-32;10-9 154 6891462.433 487233.745
155 6891483.181 487219.092
156 6891503.929 487204.439
157 6891524.676 487189.787
Lehtishaka 158 6891547.227 487173.861
- 159 6891541.982 487214.292
160 6891521.235 487228.944
161 6891500.487 487243.597
162 6891479.740 487258.250
" MUODOSTUMISLUETTELO
Muodostettava Muodostettavan Muodostaja Muodostaja Muodostaja Muodostaja  Kiinteisto / Palsta
kiinteistod kiinteiston kiinteistd maara-ala kiinteiston maaraalan  Osa/ Kokonaan
pinta-ala pinta-ala pinta-ala
179-32-15-2 3449 179-32-15-1 3449 Osa
179-32-15-3 762 179-32-15-1 762 Osa
179-32-15-4 737 179-32-15-1 737 Osa
179-405-9-208 ,‘ 179-32-15-5 762 179-32-15-1 762 Osa
“ 179-32-15-6 737 179-32-15-1 737 Osa
’f 179-32-15-7 762 179-32-15-1 762 Osa
| 179-32-15-8 737 179-32-15-1 737 Osa
) 179-32-15-9 1092 179-32-15-1 1092 Osa
" 179-32-15-10 1696 179-32-15-1 1696 Osa
Tonttijaon muutos 1:1000 JYVASKYLA
ASEMAKAAVA 179 32:006 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 32015002
TONTTIJAON LAATI 23.10.2024 KAUP. OSA 32
LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 15
PIIRSI TONTIT 2-10
TARK Simo Dromberg MUUTT. TONTIT 1
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 32-15/2




LIITE 8.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm
Hyviksyja
Pysyvi kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jyvaskyla

Tayttdmispvm 25.10.2024

32. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 15 TONTIN 1 SEKA KATU- JA
VIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS (Lehtisaaren kouluranta)

2,0353

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 14.6.2022
Kunnan kaavatunnus 179 32:006

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0353

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 2,0353 | 100,00 2740 0,13 0,0000 -7164
A yhteensa 1,0733 52,7 2740 0,26 1,0733 2740
P yhteensa -0,1446
Y yhteensa -1,6507 -9904
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,6814 33,5 0,6814
R yhteensi
L yhteensa 0,2806 13,8 0,0406
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset ilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m3 [lkm %] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]

Yhteensa 2,0353 | 100,00 2740 0,13 0,0000 -7164

A yhteensa 1,0733 52,7 2740 0,26 1,0733 2740

A1 0,3449 321 880 0,26 0,3449 880

AO-1 0,5588 52,1 1470 0,26 0,5588 1470

AO-2 0,1696 15,8 390 0,23 0,1696 390

P yhteensa -0,1446

P -0,1446

Y yhteensa -1,6507 -9904

YO -1,6507 -9904

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6814 33,5 0,6814

VL 0,6814 100,0 0,6814

R yhteensa

L yhteensa 0,2806 13.8 0,0406

Kadut 0,2806 100,0 0,0406

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi
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